Satzung
der Stadt Bad Schussenried iiber die Hohe der zuldssigen
Miete flir geforderte Wohnungen vom 26.07.2012

Der Gemeinderat der Stadt Bad Schussenried hat am 26.07.2012 aufgrund § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) und § 32 des Landesgesetzes
zur Forderung von Wohnraum und Stabilisierung von Quartiersstrukturen
(Landeswohnraumférderungsgesetz — LwoFG) folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich
Diese Satzung ist anzuwenden auf

e Offentlich geférderte Wohnungen im Sinne des Ersten Wohnungsbaugesetzes
und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

e Wohnungen, flr deren Bau bis zum 31. Dezember 2001 ein Darlehen oder ein
Zuschuss aus Wohnungsfiirsorgemitteln des Landes bewilligt worden ist, und

e Wohnungen, fur die bis zum 31. Dezember 2001 Aufwendungszuschiisse und
Aufwendungsdarlehen bewilligt worden sind,

fir die nach § 32 Absatz 1 und 2 LWoFG die gesetzlichen Regelungen tber die
Kostenmiete aufgehoben werden und bei den die am 31. Dezember 2008
geschuldete Kostenmiete zur vertraglich vereinbarten Miete wird.

Die Héchstbetrdge nach dieser Satzung sind nicht mehr anzuwenden, wenn die
geforderte Wohnung keiner Mietpreisbindung mehr unterliegt.

§2
Hochstbetrage fiir 2009 und 2010

(1) In Bad Schussenried darf eine Wohnung im Sinne des § 1 fiir die Jahre 2009 und
2010 nicht zu einer héheren Miete zum Gebrauch (iberlassen werden, als sich
aus den Absatzen 2 und 3 ergibt.

(2) Der Hochstbetrag errechnet sich fiir den Zeitraum vom 01.01.2009 bis
31.07.2010 durch einen prozentualen Abschlag zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
der Stadt Biberach an der Ri3 (dargestellt im jeweils gliltigen Mietspiegel fir
Biberach an der Rif%), welche zuvor durch einen 15-prozentigen Abschlag an die
ortlichen Gegebenheiten der Stadt Bad Schussenried angeglichen wurde.

Hochstbetrag je Wirtschaftseinheit

Wirtschaftseinheit Malgebende Hochstmiete pro gm

Uhlandstr. 2 3,96 €

Schillerstr. 20 3,96 €




(3) Der Hochstbetrag errechnet sich fiir den Zeitraum vom 01.08.2010 bis
31.12.2010 durch einen prozentualen Abschlag zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
der Stadt Bad Schussenried (dargestellt im jeweils gliltigen Mietspiegel fiir Bad
Schussen-ried).

Hochstbetrag je Wirtschaftseinheit

Wirtschaftseinheit Mallgebende Hochstmiete pro gm
Uhlandstr. 2 414 €
Schillerstr. 20 414 €

Die jeweilige Tabelle in Absatz 2 und 3 ist eine Auflistung von Wirtschaftseinheiten,
welche der 6ffentlichen Forderung unterliegen.

(4) Sofern nach § 1 geférderte Wohnungen in den Absatzen 2 und 3 nicht aufgefiihrt
sind, darf die Miete nicht hoher sein, als sie sich bei einem Abschlag von 10
Prozent gegeniiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete ergibt. Dies ist insbesondere
in Fallen einer nachtraglichen Vermietung von eigengenutzten Einheiten
gegeben.

(5) Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung sowie Kostenanteile fiir
die Ubernahme der Schonheitsreparaturen durch den Vermieter sind in den
Hochstbetragen nicht enthalten. Sind oder werden die Schénheitsreparaturen
nicht auf den Mieter Ubertragen, erhoht sich der Hochstbetrag um den Wert, der
ortsiblicherweise  aufgeschlagen  wird, wenn der Vermieter die
Schénheitsreparaturen bernommen hat.

§3
Hochsthetrage ab 2011

Ab dem Jahr 2011 gilt fir die nach § 1 geforderten Wohnungen ein einheitlicher
prozentualer Abschlag zur ortstblichen Vergleichsmiete von 10 Prozent.

Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung sowie Kostenanteile fiur die
Ubernahme der Schonheitsreparaturen durch den Vermieter sind in  den
Hochstbetragen nicht enthalten. Sind oder werden die Schénheitsreparaturen nicht
auf den Mieter Ubertragen, erhdht sich der Hochstbetrag um den Wert, der
ortsublicherweise aufgeschlagen wird, wenn der Vermieter die
Schdnheitsreparaturen ibernommen hat.

§4

Hochstbetrdge nach Modernisierung

Infolge einer nach dem 31.12.2008 abgeschlossenen Modernisierung kann der
Vermieter die jéhrliche Miete im Sinne von § 559 BGB bzw. § 32 Abs. 3 Satz 2
LWoFG anpassen.




Der nach dieser Satzung mafRgebende Hochstbetrag darf auch nach einer
Modernisierung nur so weit Uberschritten werden, dass die Hohe der Miete um
mindestens zehn Prozent unter der ortsliblichen Vergleichsmiete liegt. Die anlasslich
einer Modernisierung zulassige Miete darf auch bei einem neuen Mietverhaltnis vom
Nachmieter verlangt werden.

§5

Ubergangsregelung

Liegt die Miete ab dem 1. Januar 2009 uber dem in § 2 errechneten Hochstbetrag,
aber niedriger als die ortslbliche Vergleichsmiete, so gilt ab dem 01. Januar 2009
der per Satzung errechnete Hochstbetrag. Die Miete ist erforderlichenfalls
herabzusetzen.

Liegt die Miete ab dem 01. Januar 2011 (ber dem dann errechneten und giltigen
Hochstbetrag ist eine Absenkung auf den glltigen Héchstbetrag vorzunehmen.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2009 in Kraft.

Bad Schussenri den 31.07.2012

ya,

Achim Deinet
BuUrgermeister

Hinweis

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekommen
dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der
Stadt Bad Schussenried unter Bezeichnung des Sachverhalts, der diese Verletzung
begrunden soll, geltend gemacht wird. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (iber die
Offentlichkeit der Sitzung, der Genehmigung oder der Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind.



