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Teilbebauungsplan
“Museumsdorf Kiirnbach I” in Kiirnbach
Stadt Bad Schussenried

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEJCH\ENERKLARUNG

DRAPN
»“

In Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzgngen _% Genehmlgt
% % Biberach, den
A) RECHTSGRUNDLAGEN / 21. Okt. 2025
1. Baugesetzbuch (BauGB) 6 /
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017. | 3634, = H L=

zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 BGBI. | 2017, 3786
zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 3.7.2023 | Nr. 176 m.W.v. 07.07.2023
3. Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wurttemberg Gesetz in der Fassung vom 05.03.2010
letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025
(GBI. 2025 Nr. 25)
4. Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 BGBI. | 1991, 58,
Zuletzt gedndert Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802
5. Gemeindeordnung (GemO)
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 GBI. 2000
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.11.2024 (GBI. S. 98) mW.v. 23.11.2024 bzw. 01.01.2025

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVQ)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet

: mit der Zweckbestimmung ,Freilichtmuseum* (SO)
FREILICHTMUSEUM

1.1 Zulassig sind:
— Gebaude fur Museumsnutzung und Betrieb
— Historische Geb&ude

1.2 Zulassig sind:
Stellplatze fur PKW, Busse, Motorréder und Fahrrader

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 — 21a BauNVO)
* siehe Eintrag im Planteil

GR It. Eintrag 21 max. zulassige Uberbaubare Grundflache fur Gebaude i.S.v. Nr. 1.1 in-
Nutzungsschablone nerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten Bauquartiere

GR 1,0 22 max. zulassige Uberbaubare Grundflache fur Stellpldtze i.S.v. Nr. 1.2
im Bereich des SO
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GH =It. Eintrag 2.3
Nutzungsschablone

2.4

24.1

Gebaudehohe (GH)

GemanR §18 BauNVO

als Hochstgrenze Uber Erdgeschossrohful3bodenhdhe (EFH)
It. Festsetzung Nr. 3. Hohenlage der Gebaude

Als Gebaudehohe gilt

Bei Flachdachbauten die Hohe von der Erdgeschossrohfu3bodenhdhe
(EFH) bis Oberkante Dach,

bei Sattel- und Walmdachbauten die Héhe von EFH bis zum Schnitt-
punkt der AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauweise
GemaR 8§89 (1)2 BauGB
Lt. Eintrag in der Nutzungsschablone

o = offene Bauweise §22 BauNVO

Hohenlage der Gebaude

GemaR §9(3) BauGB

EFH = Erdgeschossrohfu3bodenhéhe

Die EFH darf max. 0,70 m Uber die im Mittel gemessene, an das Bau-
grundstiick angrenzende offentlichen Stral3e oder dem vorhanden natiir-
lichen Gelande liegen.

Eine Unterschreitung ist zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8) Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation, Mal3-
nahmen des Artenschutzes

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
von zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen im Geltungsbereich
wurden entwickelt im Umweltbericht und Griinordnungsplan v. Menz
Umweltplanung:

Malinahme 1V, V844 , A- Erhalt und Erganzung der Streuobstbe-
sténde, Flurst. Nr. 285/7, 286, 287, 290, 295, 297, 304, sowie Erhalt
der Feldhecke Flurst. Nr. 307/1

(Festsetzung nach 8 9 1 15 BauGB als Private Grunflache, Zweckbin-
dung Streuobstwiese)

(Festsetzung als Pflanzbindung Baume bzw. Pflanzbindung Feldhecke)
(Festsetzung als Pflanzgebot PFG1 Streuobstbdume)

la. Der gut gepflegte Obstbaumbestand beim geplanten neuen Eingang
ist zu erhalten und weiterhin dauerhaft durch fachgerechten Baumschnitt
zu pflegen. Der Obstbaumbestand ist 6stlich angrenzend (Pflanzgebot
PFG 1 auf Flurst. Nr. 287) durch Neupflanzung von Streuobstbdumen
(regionale Sorten, gebietsheimisches Pflanzgut) zu erganzen. Abgehen-
de Baume sind zu ersetzen.

1b. Der alte Baumbestand an der L275 ist zu erhalten. Die alten Bd&ume
werden bei Bedarf einem fachgerechten Revitalisierungs- und Habitat-
baumschnitt unterzogen. Die Vitalitdt und Stabilitat und damit die Le-
bensdauer der Baume soll durch den Schnitt geférdert werden. Es sollen
gezielt Nachpflanzungen von Birnenbdumen (regionale alte Sorten, ge-
bietsheimisches Pflanzgut) vorgenommen werden. Nach Siden ist der
Streuobstbestand durch die Neupflanzungen (Pflanzgebot PFG 1 auf
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den Flurstiicken Nr. 295, 297, 304) zu erweitern (AusgleichsmalRnahme).
Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Lagerungen von Baumaterialien 0.4. im Rahmen der Bauarbeiten sind
innerhalb der Streuobstbestéande 1a und 1b unzuléassig. Zum Schutz der
Streuobstbaume vor Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge sind bei
Baumalnahmen fur Wege und Fahrradstellplatze Baumschutzmal3nah-
men vorzunehmen.

1c. Die geschiitzte Feldhecke an der L275 ist zu erhalten (Pflanzbindung
Feldhecke auf Flurstiick Nr. 307/1).

MalRnahme 2 V844 - Keine ortsfeste Beleuchtung der Parkierungs-
anlagen

(Rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung
oder durch einen stadtebaulichen Vertrag)

Im Bereich der Streuobstwiesen und Gehdélzreihen soll keine Beleuch-
tung eingerichtet werden, um eine Stérung der vorkommenden Fleder-
mause zu vermeiden. Der sidliche Teil der Parkplatzflache (P02, P03,
P04, P05) soll ebenfalls komplett von Beleuchtung freigehalten werden,
um die Stérung von Flederméausen und V6geln durch Licht zu vermeiden.
Eine temporare Beleuchtung darf nur auRerhalb der Vegetationszeiten
errichtet werden. Es sind Leuchtmittel mit maximal 2 700 Kelvin zu ver-
wenden. Fur die Beleuchtung von baulichen Anlagen sind die Abschalt-
zeitraume und Abschaltzeiten des § 21a Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg zu beachten.

MaRnahme 3 V844 - Entwicklung von Niederhecken mit Saumvege-
tation und Extensivgriinland am Siudostrand und Ostrand des Ge-
biets, Flurst. Nr. 360/1, 368, 369)

(Festsetzung nach § 9 (1) 25a Pflanzgebot)

Zum vorgezogenen Funktionsausgleich ist am Ostrand und Stidostrand
des Plangebietes Extensivgrinland zu entwickeln. Die bisherige Ru-
deralvegetation ist zu entfilzen, und durch Schlitzansaat sind Arten der
Feuchtwiesen einzubringen. Auf den bisher ackerbaulich genutzten Fla-
chen ist eine Ansaat mit Arten des Feuchtgrinlandes vorzunehmen. Es
ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Die Regelbewirtschaftung besteht anschlieRend in einer ein- bis zwei-
schirigen Mahd mit Nutzung bzw. Abrdumen des Mahgutes. Der Erste
Schnitt erfolgt zur Blute der bestandbildenden Graser (Anfang bis Ende
Juni). Bei zu starker Wiichsigkeit ist in den ersten Jahren ein vorlaufen-
der Schropfschnitt bei eine Aufwuchshéhe von 10-15 cm im Frihjahr
durchzufuhren (Kapfer 2010). Das Schnittgut ist abzurdumen.

An den Réandern der Flachen sind Feuchtgebiische aus Silber-Weide,
Ohrchen-Weide und Wasser-Schneeball zu entwickeln. Es ist gebiets-
heimisches Pflanzgut zu verwenden. Das Gebisch im zentralen Park-
platzbereich ist in diese Flachen zu verpflanzen. Um die Geblische ist
ein 2 bis 3 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Malinahme 4 V844 - BaufeldfreimachungsmafRnahmen aufRerhalb
der Vogelbrutzeit

(Rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung
oder durch einen stadtebaulichen Vertrag)

Zur Vermeidung von Verstdf3en gegen das Totungsverbot gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind notwendige Gehdlzféallungen aul3erhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

MaRRhahme 5 A - Baumpflanzungen im Bereich der geplanten Par-
kierungsflache und des angrenzenden Wegs sowie an der L275,
Flurst. Nr. 287, 288, 290, 293, 294, 296, 298

(Festsetzung nach § 9 (1) 25a Pflanzgebot, PFG2 Laubbaume)

Es sind standortgerechte und klimaresistente Laubbaumarten mittlerer
Grofe zu pflanzen (Feld-Ahorn, Hainbuche, Mehlbeere). AuBerhalb der
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Parkierungsflachen sind neben Baumarten mittlerer Grol3e auch grof3-
kronige heimische Laubbaumarten zu pflanzen. Mindestens 50% der
Laubbaume sind als groRkronige Baume zu pflanzen. Abgehende Bau-
me sind zu ersetzen. Es ist gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.

Malinahme 6 A - Kuppe als Naturerfahrungsraum mit artenreichem
Griunland entwickeln und erhalten

(Festsetzung als Private Grunflache nach § 9 (1) 15 BauGB, Zweckbin-
dung Naturerfahrungsraum mit artenreichem Grinland)

Die Wiese im Bereich der Kuppe soll mit einer Saatgutmischung fir eine
magere Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) eingesét und dauerhaft
extensiv genutzt werden (max. 2malige Mahd oder Beweidung), sodass
sich eine standortgeméale artenreiche Wiese entwickeln kann. Es sind
vereinzelt Obstbaum-Hochstamme mit regionaltypischen Sorten zu
pflanzen. Es ist gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

MaRnahme 7 A - Niedermoorflache als Schauflache sowie Flache
mit Wiedervernassung entwickeln und erhalten, Flurst. Nr. 371,
372/1, 372/3

(Festsetzung als Private Grinflache nach 8 9 (1) 15 BauGB, Zweckbin-
dung Niedermoorflache mit extensiver Streuwiesennutzung und Schau-
flache fir historische Torfnutzung)

Fur den nordlichen Teilbereich der Niedermoorflache ist eine Schaufla-
che fur die historische Torfnutzung geplant. Die Schauflache soll aus
naturschutz- und bodenschutzfachlicher Sicht nicht als Torfstich im Sinne
einer tatsachlichen Abgrabung erfolgen, sondern als oberirdische Simu-
lation mit geeigneten Darstellungen, Gegenstanden etc. Eine Abgrabung
hat eine Entwasserung des Niedermoors zu Folge, dies ist zu vermeiden.
Die Flache soll so wiedervernasst werden, dass der Torfabbau gestoppt
wird. Ziel ist der Einstau von 10 - 20 cm Uber oder unter der Gelande-
oberkante. Zur Umsetzung der MaRnahme sind die Verhéltnisse vor Ort
(Topografie, Entwasserungsverhaltnisse, FlieBwege, Torfmachtigkeit) zu
erheben und eine Machbarkeitsstudie zu erstellen. Fir den Fall, dass die
Wiedervernassung der Schauflache nicht machbar ist, ist eine geeignete
Alternativflache zur Wiedervernéssung bereitzustellen.

Malinahme 8 M - Griinland erhalten, Flurst. Nr. 369, 370, 360/1, 362,
358/2, 363, 365/1, 365/4, 369/4

(Festsetzung als Private Grinflache nach 8 9 (1) 15 BauGB, Zweckbin-
dung Griinland)

Die sudlich und 6stlich an die Schauflache (Mal3nahme 7 A) angrenzen-
den Wiesen soll erhalten und weiterhin als Griinland genutzt werden.
Das als temporare Parkierungsflache zeitweise genutzte Griinland bleibt
unbefestigt.

MaRnahme 9 A - Graben mit Feuchtgebietsstrukturen naturnah ent-
wickeln, Flurst. Nr. 371, 372/1

(Festsetzung als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft nach 8 9 (1) 20 BauGB)

Die Graben sollen durch vielféltige Feuchtgebietsstrukturen aufgewertet
werden. Wenn es flr die Wiedervernassung notwendig ist, sind sie zu
verschliel3en.

Malinahme 10 M - Riickhaltung und Versickerung von Oberflachen-
wasser in Stellplatz-Randflachen

(Festsetzung nach § 9 (1) 16d BauGB als Flachen, die auf einem Bau-
grundstick fur die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschla-
gen freigehalten werden mussen)

Als MinderungsmafRnahme fiir die Neuversiegelung durch Stellplatze und
Zufahrten ist das Oberflachenwasser in den Randflachen der Stellplatze
zu sammeln, zurtickzuhalten und zu versickern.
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Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Private Grinflache

Schutzflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastete Flachen
LR=Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Offentliche Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

FuRBweg / Gehweg

Stellplatze

Sichtflachen an Einmindungen

Mit Eintrag Sichtwinkel = SW

Die Sichtfelder sind zwischen 0,8m und 2,5m Hb6he von standigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anbauverbotszone

StraRenabstand zur Landesstral3e

Diese Flache ist von einer Bebauung freizuhalten.

Nicht Giberbaubare Grundstucksstreifen, Pflanzstreifen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Entwurf vom
13.02.2025 festgesetzte 20 m breite Anbauverbotszone gilt als nicht
Uberbaubarer Grundstiicksstreifen.

Auf diesem nicht Uberbaubaren Grundsticksstreifen durfen gemag § 22
StrG BW keine Hochbauten und baulichen Anlagen errichtet werden.
Ebenso dirfen Garagen und Stellplatze i.S .v. § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht zugelassen
werden(8 12 Abs. 6 und§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauN-VO 1990).
Nebenanlagen. welche nach§ 14 BauNVO in einem Baugebiet auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zuléssig sein kdnnen. dirfen innerhalb des vor-
genannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
Stralenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmi-
gungsfreie Anlagen bedurfen in diesem Bereich der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.



P:\Planung\P14_B-Schussenried\P14-27_Park_Museum_Kirnb\11_Rechtsplan\Word-Dateien\20250623_Textl_Fests_TeilBPlan_Museumsd_Kiirnb_Satz.docx

Textliche Festsetzungen zum Teilbebauungsplan “Museumsdorf Kiirnbach I” in Kiirnbach Seite 6
9. Planbereich
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
. (8 9 Abs. 7 BauGB)

C) HINWEISE

AN

\
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Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundsttcksgrenzen mit Grundstlicksnummer

Bestehendes Gebéaude

Bestehende Topographie
Hohenlinien und —angaben / Béschung

Bodenarchaologie / Landesdenkmalamt

Sollten wahren der Bauarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf §20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehodrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahnung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufir-
men sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wasserversorgung

Fur Erdwarmesonden bestehen aus Grundwasserschutzgriinden Bohr-
tiefenbeschrankungen. Sollten WasserhaltungsmafRnahmen erforderlich
werden, ist rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft Uber eine
geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber eine Mulde) in den
Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhalt-
nisse nur mit unverhéaltnismafiigem Aufwand mdglich sein, so ist durch
Rickhaltung daflirzu sorgen, dass der Abfluss auf den derzeitigen Wert
ohne Versiegelung gepuffert wird. Die fachlichen Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A
138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nichtschédlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das
ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungenzum Umgang mit Re-
genwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)
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Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI)
LHinweise Zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
hen" vom 08.10.2012 Anhang 2 zur Verminderung und Vermeidung von
Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen sind zur berticksichtigen.

Insektenschonende Beleuchtung

Entsprechend § 21 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG) sind nur mehr insektenfreundliche, dem Stand
der Technik entsprechende, Beleuchtungsmittel auf dem Gelande zulas-
sig. Die Lichtfarbe von Auenbeleuchtung sollte aus Artenschutzgriinden
idealerweise 2.000 Kelvin betragen, aber 2.700 Kelvin nicht Gberschrei-
ten.

Abwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist Uber eine mindestens 30 cm mach-
tige humose Oberbodenschicht breitflachig in den Untergrund zu versi-
ckern. Bei der Reinigung der Module durfen nur biologisch abbaubare
Produkte verwendet werden.

Die Verordnung des Umweltministeriums Gber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschiagswasser (NiedSchiWasBesV BW) ist zu beach-
ten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen ent-

fernt werden, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird,
dass die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird.

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begrundung in der Fassung 24.10.2024 / 13.02.2025

zuletzt geandert: 23.06.2025

Anerkannt: Aufgestellt:
Ebersbach, den 24.10.2024 / 13.02.2025
Geandert: 23.06.2025

Burgermeister Achim Deinet Dipl. Ing. Roland Grof3
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