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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025
(BGBI. 20251 Nr. 189)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I Nr.
189); die im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich
auf den Anhang zur PlanzV

14 Planungssicherstellungs-  (PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
gesetz (BGBI. 1'S. 1041), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.12.2023
(BGBI. I Nr. 344)

1.5 Gemeindeordnung fir (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI.
2025 Nr. 71)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323)

1.7 Naturschutzgesetz Bo- (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S.
26,44)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL....

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Luliissig sind:
— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z. B. Mobilfunkanlagen)

Ausnahmsweise knnen einzelne Ladestulen oder Sammelladesta-
tionen fiir Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotankstellen) als sonstige

nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden (§1 Abs.9
BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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23 GH ....m . NHN Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Planzeichnung)

24 MaBgaben zur Ermittlung  Die Festsetzungen zu den Gebtudehdhen gelten fiir Gebiudeteile
der Gebdudehdhe (GH i.  des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse er-
NHN) forderlich sind (z. B. Dach einschlielich Dachiiberstiinde). Ausge-

nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitit) sowie unfergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Anfennen etc.).

Die GH G. NHN wird an der héchsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO)

25 I' ______ i Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)
Lmocee 3 (89 Abs. T Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

26 (;A- 1 Umgrenzung von Fléchen fir Garagen (gilt auch fir offene Gar-
I I gen, Carports); Garagen sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-
ftTTT o ) nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen) zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.7 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind gemaB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenan-
tige bauliche Anlagen au-  lagen und nicht Gberdachte Stellplitze auch auBerhalb der Gber-
Berhalb der Gberbauba-  baubaren Grundstiicksflachen bzw. auBerhalb der Fldchen fir Ga-
ren Grundstiicksfldche ragen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

2.8 Unterirdische Bauweise ~ Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Seite 5 Stadt Bad Schussenried + 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl"

Textteil (Entwurf) mit 57 Seiten, Fassung vom 08.09.2025



2.9 Ableitung von Nieder-

schlagswasser in den pri-
vaten Grundstiicken, Ma-

terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

2.10  Insektenfreundliche
Beleuchtung

211 Wasserdurchldssige
Beldige

2 ] 2 Private Grinflache

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von versiegelten Flichen
(Dach- und Hofflichen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaf-
fenheit maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Boden-
zone (z. B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Un-
fergrund zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser
iber Sickerschichte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanal-
nefz ist auf das unumgdngliche MaB zu beschréinken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Kunststoffbeschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes
Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem
UV- und Blauanteil aufweisen. Die maximale Lichtpunkthéhe be-
frigt 4,50 m Gber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z. B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuliissig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.13  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebl.c.at (private — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
Grundstiicke) heimische Biume und Striiucher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nichtin der u. g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z. B. Zier-
striiucher, Rosenziichtungen).

— Pro 600m?2 (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
ein Laubbaum aus der v. g. Pflanzliste zu pflanzen und zu er-
halten. Abgehende Biume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
geholze zuldssig.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hinge-Birke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Litterpappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochsttimme

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Stréucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

Eingriffliger WeiBdom (rataegus monogyna

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
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2.14

o Pflanzbindung @
e 6 060 0O

Faulbaum Frangula alnus

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum wulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus subsp. padus
Schlehe Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsfigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung.

Die naturnahe Feldhecke ist zu erhalten, zu pflegen und zu entwi-
ckeln.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung mit fol-
gendem Inhalt:

— Bei Neu-, Umbau- und ErweiterungsmalBnahmen sind Aufent-
halts- und Ruherdume (z. B. Wohnzimmer, Wohnkiichen, Ar-
beitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gdstezimmer), die
iber keine zum Liften geeigneten Festerdffnungen auf den der
LandesstraBe L275 und der Biberacher StraBe abgewandten
Gebéudeseiten (Norden (Richtung FI.—Nr. 79), Westen (Rich-
tung FI.—Nr.80)) verfiigen, mit aktiven liftungstechnischen
Anlagen zu versehen, die einen zur Edfiillung gesunder lufthy-
gienischer Bedingungen erforderlichen Mindestluftwechsel si-
cherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.16 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
- I Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" der Stadt Bad
Schussenried
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.17 Em B ? Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung des
1 L Bebauungsplanes "Brishl" der Stadt Bad Schussenried
Die Inhalte des Bebauungsplanes "Brihl" (Fassung vom
01.10.1981, rechtsverbindlich seit 06.02.1984) vor dieser Ande-
rung werden fir diesen Bereich vollstiindig durch diese Anderung
ersetzt.
(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung);
2.18 F B ? Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der Erweiterung des
i I Bebauungsplanes "Brihl" der Stadt Bad Schussenried
(8 9 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeich-nung)
Seite 9 Stadt Bad Schussenried + 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl"
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs.1a Sat2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Ausgleichshedarf

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung (siehe Ziffer 7.2.4.3) verbleibt ein baurechtlicher Ausgleichs-
bedarf von 11.452 Okopunkten. Der Ausgleich erfolgt durch Kauf
von Okopunkten aus bereits generierten OkokontomaBnahmen. Die
enfsprechende OkokontomaBnahme (MaBnahmen-1D 344) befin-
det sich im Landkreis Ravensburg in der Gemeinde Eichstegen und
damit im selben Naturraum ("Voralpines Higel- und Moorland")
wie der Eingriff. Als MaBnahme wurde die Entwicklung von arten-
reichem Griinland sowie Geholzstrukturen und Streuobst festgelegt.
Der Kauf der Okopunkte erfolgt rechtzeitig vor Fassung des Sat-
zungsheschlusses.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

Begriinung privater
Grundstiicke

Klimaschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes "Brihl" (Fassung vom

01.10.1981, rechtsverbindlich seit 06.02.1984) (siehe Planzeich-
nung)

Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Gem. §9 Abs.1 5.1 LBO miissen die nichtiiberbauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Flichen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Géirten
grundsdtzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d. h. Schotter-
gdrten sind nicht erlaubt). st eine Begrinung oder Bepflanzung der
Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrdnkt maglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Kon-
struktion und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaft-
lich zumutbar ist.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Windenergie und Geothermie werden empfoh-
len.

Privatgdrten sollten mdglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegrinung bei
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4.7

4.8

49

Nachhaltige
Ressourcennutzung

Naturschutz

Artenschutz

Dichern mit einer Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassaden-
begrinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Béumen sollte
eine Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewdsserung von Garten und
Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Regenwasser
gefillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls maglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Bidumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Beseitigung der Gehdlze zwischen 01.10 und
28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vageln erfolgen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BauschutzmaBinahmen gesichert wer-
den. Um den Kronen- und Wurzelbereich der zu erhaltenden Bdume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich zu schit-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdf DIN 18920 "Land-
schaftshau — Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsfldchen bei BaumaBnahmen' sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Biumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.
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4.10

411

4.12

O

Vorhandene Geholze

Bodenschutz

Erforderliche Nachpflanzungen sollten mit heimischen, standortge-
rechten Geholzen erfolgen. Es wird empfohlen, die geplante Grin-
fliiche mit einer bliten- und samenreichen Mischung auszusden, um
Nahrungsflachen fiir Vogel und Insekten zur Verfiigung zu stellen.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldriumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vageln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
setzten vorhandenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Bdume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich
20 schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdf DIN 18920
"Landschaftshauschutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die
Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Bdumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau -
Bodenarbeiten") und DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzu-
halten.

Nach §2 Abs.3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
baulich verdnderte oder unbebaute Fldchen von mehr als 0,5 Hektar
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einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept (BSK) zur Gewihrleis-
fung des sparsamen, schonenden und haushdlterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung bzw. -
durchfihrung zu erstellen. Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts

sind in der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Ausfihrung
von Bauvorhaben) aufgelistet.

Entsprechend §3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-
WiG) ist bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenaus-
gleich anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von StraBen-
und Gebdudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfal-
lenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bo-
deniiberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach §3 Abs.4
LKreiWiG geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hdchst-
madgliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im groBtmaglichen Umfang zu erhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Bo-
denhorizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Unter-
grundmaterial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinan-
der zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit
tiefwurzelnden Griindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mag-
lichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wieder-
herstellung von Griinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen.
Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.
Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden z. B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Flichen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs
ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frihzeitig in Pla-
nung zu beriicksichtigen). Bei Gberschiissigem Aushubmaterial sind
abhdngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und tech-
nischen Anforderungen zu beriicksichtigen (z.B. §§6 und 7
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4.13

Grundwasserschutz

BBodSchV, Ersatzbaustoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in
Kraft getretenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie Verord-
nung Gber Deponien und Langzeitlager (DepV)).

Baden auf nicht tberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
figungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, qgf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Erstein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kiinftige Griin- und Retentionsfld-
chen sind wihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrichtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Misshrauch als Lagerfld-
che durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.
Baustoffe, Bauabflle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Verringerung der GbermdBigen Versiegelung der Baugrundsti-
cke soll auf groBfldchige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen ver-
zichtet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowische, andere
Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe
efc. zu verzichten (§55 WHG).

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt zu be-
antragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsun-
terlagen miissen nach § 86 Absatz2 WG von einem hierzu befhig-
fen Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Form-
blatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasser-
behdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundstzlich nur voribergehend erteilt werden.
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4.14

4.15

4.16

Uberflutungsschutz

Photovoltaik-Pflicht

Luftwdrmepumpen

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der/die
Unternghmer*in gem. § 49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasser-
behdrde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere
Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden
(Kanaluberlastung, Oberfldchenabflisse an Hanglagen, etc) zu
wild abflieBenden Oberflichenabflissen kommen. Um Uberflutun-
gen von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungstisiko zu re-
duzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Ins-
besondere ist auf die Hohenlage der Lichtschdchte, Lichthdfe und
des Einstiegs der Kellertreppen 0. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutungsschutzes sind auch in die Gartengestaltung
integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das
Wasser weg von kritischen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregun-
gen gelten inshesondere fiir Tiefgaragenzufahrten und fiir Grundsti-
cke in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthdfe un-
fer-halb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen kénnen dberlaufen.

Ab 1.Januar 2022 besteht gemdB der §8 8a und 8b der Novellie-
rung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg beim Neubau
von Nichtwohngebduden oder Parkpldtzen mit mehr als 35 Stell-
plitzen die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird diese Pflicht auf den Neubau
von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf grundlegende Dachsa-
nierungen erweitert.

Bei der Erichtung von Luftwirmepumpen sind die MaBgaben der
TA Ldrm zu beachten, hieraus ergibt sich, dass an den ndchstgele-
genen Baugrenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel von tags
49 dB(A) und nachts 34 dB(A) einzuhalten sind. Dies kann vor al-
lem durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schall-
dammung der Liftungsaggregate erreicht werden.
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4.17

4.18

4.19

Barrierefreies Bauen

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherrn die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den Erdgeschossen der geplanten Gebdude gepriift und
in Betracht gezogen werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fiir
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landeshau-

ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z. B. Millriickstnde, Verfir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.4.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.
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4.20

4.2

Plangenavuigkeit

Lesharkeit der
Planzeichnung

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z. B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Ldrmimmissionen (z. B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Bad
Schussenried noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Ge-
wahr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z. B. Baugrenze und Pflanzung).
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), 84 der Gemein-
deordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
hat der Gemeinderat der Stadt Bad Schussenried die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Brihl" in offentlicher Sitzung am .....oooovvc. beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brishl" ergeben sich
aus dessen zeichnerischem Teil vom 08.09.2025.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" besfeht aus der Planzeichnung und dem Text-
teil vom 08.09.2025. Der 1.Anderung und Erweiterung wird die Begriindung vom 09.09.2025 beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 01.10.1981, rechtsverbindlich seit
06.02.1984) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte
vollstindig ersetz.

83 Inkrafitreten

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brishl" der Stadt Bad tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Achim Deinet, Birgermeister) (Dienstsiegel)

Seite 19 Stadt Bad Schussenried + 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl"
elre Textteil (Entwurf) mit 57 Seiten, Fassung vom 08.09.2025



6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben

6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

6.12  Abgrenzung und Beschreibung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

6.1.2.1 ~ Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im siidlichen Rand des Ortsteiles "Kleinwinnaden" der
Stadt Bad Schussenried.

6.1.2.2  Der Anderungs- und Erweiterungsbereich grenzt im Osten an die OrtsstraBe "Biberacher StraBe".
Durch diese erfolgt eine Anbindung weiter siidlich an die LandstraBe L 275 "ZeppelinstraBe”. Im
Westen sowie Siden schlieBt der Bereich direkt an landwirtschaftliche genutzte Fldchen an. Im
Norden grenzt der Anderungs- und Erweiterungsbereich an bestehenden Wohngebduden an.

6.1.2.3  Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 80 (Teilfldche),
82/1 (Teilflache) sowie 83/1 (Teilfldiche).

6.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.21  Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

6.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hiigelland geprdgt.

6.2.1.2  Innerhalb des @berplanten Bereiches befinden sich ein bestehendes Wohngebdude, welches im
Luge der Anderung des Bebauungsplanes im geringen MaB erweitert werden soll.
Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

6.2.1.3  Die iberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Norden hin leicht ansteigend.

6.2.2  Erfordernis der Planung

6.2.2.1  Die 1. Anderung- und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" dient der Ausweisung von Wohn-
baufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsanstssigen Bevélkerung. Der Stadt Bad
Schussenried liegt eine konkrete Anfrage durch den Eigentimer des Grundstiicks zur Erweiterung
seines bestehenden Wohngeb@udes vor. Der Stadt Bad Schussenried erwichst daher ein Erforder-
nis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.
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6.23  Ubergeordnete Planungen
6.2.3.1  Fiir den Gberplanten Bereich sind u. a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr moglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkatego-
rien”
6.2.3.2  Firden berplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindliche Ziele und Grundstze der

Raumordnung (Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-Iller — Stand: Planentwurf zur An-

hdrung der Verbandsversammlung vom 23.07.2019) als Ziele und Grundsiitze im Rahmen der

Abwdgung zu beriicksichtigen:

—Al2(6)1 Der ldndliche Raum der Region Donau-Iller soll in seiner Funktionsfihigkeit
gesichert und inshesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Re-
gion durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Ver-
hiltnisse gesichert und gestirkt werden.

—AN2(I)2  Ausweisung der Stadt Bad Schussenried als Unterzentrum.

—BI1(6)2  Zur Sicherung der Leistungsfhigkeit des Naturhaushaltes und der dkologi-
schen Vielfalt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei
raumbeanspruchenden Planungen und MaBnahmen zu beriicksichfigen.
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.4
6.2.4.1

—BI13(6)1 Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrdchtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige MaB be-
grenzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn még-
lich wiederhergestellt und Bodenbelastungen gemindert werden.

—BI2()1  ZurSicherung der Freirdume zwischen den Siedlungseinheiten, zur Gliederung
der Bebauung durch Freiflachen, zur Sicherung siedlungsklimatischer und
siedlungsnaher dkologischer Ausgleichsfunktionen sowie fiir die wohnortnahe
Erholung werden (.. .) Grinzdsuren und deren Breite als Vorranggebiete fest-
gelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.

—BIIT(6)3  Die weitere Siedlungstitigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungshereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des ldndlichen, inshesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-Iller beitragen. Die Eigenstdn-
digkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

—BIIT(Z)4  Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders ex-
ponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftshestimmende
Hahenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region prd-
genden Flusstiler grundstzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

—BIIT(Z) 6  Beider Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
fenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-Iller.

Die Stadt Bad Schussenried verfiigt iber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan. Innerhalb des
Anderungs- und Erweiterungsbereichs werden Wohnbauflichen sowie Flichen fir Landwirtschaft
dargestellt.

Standort, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich erscheint aufgrund des direkt angrenzenden Wohngebiu-
des geeignet fir Baufldchen. Die Erweiterung Gberplant lediglich den bestehenden Garten des
Grundstiickseigentiimers, sodass hierzu keine landwirtschaftlich genutzten Fldchen herangezogen
werden miissen. Die bereits bestehende Anbindung des Grundstiicks iber die "Biberacher StraBe"
bleibt erhalten. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein.
Das sehr beschrinkte AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im
Ortsteil "Kleinwinnaden" der Stadt Bad Schussenried vereinbar.
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6.24.2

6.24.3

6.2.44

6.24.5

6.2.4.6

6.2.5
6.25.1

6.25.2

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine maBvolle Erweiterung unter Beriicksichtigung der
bereits vorhandenen Bestandshebauung zu erméglichen und dabei mégliche Nutzungskonflikte
auszurdumen.

Fiir den geplaten Anderungs- und Erweiterungsbereich soll erreicht werden, dass es zu der vorhan-
denen Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber
hinaus, bei mdglichst effekfiver Ausnutzung der Fldchen eine Erweiterung zu schaffen, ohne
dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu begintrdchtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfgerechtes Planungsinstrument geschaffen
werden.

Die Systematik der Anderung- und Erweiterung des Bebauungsplanes entspricht den Anforderun-
gen des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen
bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsicht-
lichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Autbau der Anderung- und Erweiterung des Bebauungsplanes leitet sich aus der
Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in der §4 Abs. 3 Nr.1-5 BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, fernmeldetechnische Haupt- oder Ne-
benanlagen zur Erzeugung von Energie und Windkraft sowie fernmeldetechnische Nebenlagen
(z.B. Mobilfunkanalgen). Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gher-
planten Fldchen aufgenommen zu werden. Die Ortsrandlage, unloshare Nutzungskonflikte so-
wie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinriiumige stddtebauliche Gesamtsituation sind
die Griinde hierfir.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektrotankstellen als einzelne Ladestulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesaulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladestulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladesdulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
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6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.5.5

lediglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen méglichst groBen Spielraum bei der Auf-
feilung des Grundstiicks und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete. Fir
den Bestand erméglicht er eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen Gebdude. Fir eventuelle
Erweiterungsabsichten ermdglicht er eine kompakte und flichensparende Ausnutzung der Fld-
chen.

— Die gleichzeitige Festsetzung einer einer maximal zuldssigen Gesamt-Gebéudehdhe Gber NHN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofi-
len. Die Festsetzung der Gesamt-Gebdudehdhe wird gewdhlt, da somit einerseits in allen Be-
reichen Gebdudehdhen abschlieBend geregelt sind, da ein eindeutig definierter Bezugspunkt zu
Grund gelegt wird und andererseit in der Einteilung des Grundstiicks die ndtige Flexibilitit ge-
wahrleistet werden kann. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch
fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

— Die festgesetzte offene Bauweise ist als Einzelhaus umzusetzen.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fiir die Bauherrenschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung des Gebdudes im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Flchen fiir Garagen ist auf die ErschlieBungssitu-
ation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb des jeweiligen Grundstiicks eine maglichst hohe
Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.
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6.2.5.6

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2
6.2.6.3

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.8
6.28.1

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Gesamt-Gebdudehdhen bleiben Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) bzw. der Fléchen fiir Garagen/Carports vorsorglich da-
rauf hingewiesen, doss in den Bereichen der Hauskontrollschéichte keine Bebauung méglich sein
wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missverstiindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit
der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des tberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "Biberacher StraBe" an die L 275 "ZeppelinstraBe" aus-
reichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Fahrradwege und FuBwege sind in Richtung Hauptort vorhanden.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der siidlich verlaufenden LandesstraBe
1275 "ZeppelinstraBe” und der dstlich verlaufende "Biberacher StraBe" ein. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden StraBenver-
kehrsldrmimmissionen der LandesstraBe L275 im Plangebiet durch die Sieber Consult GmbH
durchgefiihrt (Gutachten vom 01.02.2023). Fir die ostlich verlaufende "Biberacher StraBe" liegen
keine Verkehrszahlen vor, daher wurde die diesheziiglichen Verkehrsldrmimmissionen durch eine
pauschale Konfliktlosung beriicksichtigt.

Der Berechnungsergebnisse der Verkehrsldrmimmissionen der LandesstraBe L 275 zeigen, dass die

Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von 55/45
dB(A) tags/nachts auf Hohe des Erdgeschosses tagsiber um rund 2 dB(A) und nachts um rund
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4 dB(A) iberschritten werden. Im 1. Obergeschoss sind tags Uberschreitungen von bis rund 3 dB(A)
und nachts von rund 5dB(A) zu erwarten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im Bereich der Baugrenzen tagsiiber eingehalten und
nachts um weniger als 1dB(A) auf Hohe des 1. Obergeschosses dberschritten.

Fiir die Biberacher StraBe liegen keine Verkehrszahlen vor. Es kann jedoch angenommen werden,
dass die Verkehrslarmimmissionen der "Biberacher StraBe" im Plangebiet wesentlich geringer als
die der LandesstraBe sind. Die Entfernung des Plangebietes zur StraBenachse der "Biberacher
StraBe" ist zwar geringer als zur LandesstraBe, da es sich bei der "Biberacher StraBe" jedoch um
keine DurchfahrtsstraBe handelt, ist mit deutlich weniger Fahrzeugbewegungen zu rechnen. Zudem
ist die zuldssige Hachstgeschwindigkeit auf der Biberacher StraBe geringer als auf der Landes-
strafe.

Um die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 im Plangebiet zu gewdhr-
leisten, sind Larmschutz-MaBnahmen erforderlich. Hierzu wurde im Zuge der schalltechnischen Be-
rechnungen Untersuchung die Wirksamkeit einer aktiven LarmschutzmaBnahme zur LandesstraBe
hin geprift. Die Ergebnisse zeigen, dass aufgrund der groBen Entfernung zur LandesstraBe eine
Larmschutzwand nur zu einer geringen Pegelreduktion fihrt. Da die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV ausgehend von der LandesstraBe lediglich im Nachtzeitraum auf Hohe des 1. Ober-
geschosses leicht Gberschritten werden und aktive LdrmschutzmaBnahmen hauptsiichlich dem
Schutz der AuBenwohnbereiche dienen - die typischerweise im Tagzeitraum genutzt werden - in
Kombination mit der vergleichsweisen geringen Wirksamkeit einer aktiven LdrmschutzmaBnahme,
wird die Errichtung einer solchen im vorliegenden Fall als nicht zielfihrend erachtet.

Der Konflikr wird stattdessen durch die Festsetzung passiver Lirmschutz-MaBnahmen (Orientierung
der Aufenthalts- und Ruherdume) entlang der LandesstraBe L 275 und entlang der Biberacher
StraBe geldst. Beziiglich der Biberacher StraBe wurde hierbei als pauschale Konflikilasung beriick-
sichtigt, dass die zum Liften bendtigten Fensterdffnungen von Aufenthalts- und Ruherdumen aut
die der "Biberacher StraBe" abgewandten Gebdudeseiten zu orientieren sind.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gesichert.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

/.1
7.1

7112

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Brishl" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" wird ein allgemeines Wohn-
gebiet im sidlichen Bereich des Ortsteiles "Kleinwinnaden” der Stadt Bad Schussenried ausgewie-
sen.

Beim Plangebiet handelt es sich um Wohnbauflichen sowie Flichen fiir die Landwirtschaft. Das
iberplante Gebiet wird durch die Biberacher StraBe angeschlossen. Etwa 90 m siidlich verlduft die
LeppelinstraBe/L 275. Es schlieft im Norden an bestehende Bebauung an.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brishl" dient der Ausweisung von Wohn-
baufldchen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansissigen Bevdlkerung.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4, maximalen Gebdudehdhen in m G NHN und
eine private Grinflache als Ortsrandeingriinung kombiniert mit einer Pflanzbindung zum Erhalt der
bestehenden Feldhecke. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen auszufihren. Als Farbe fir Décher sind nur rote bis rothraune sowie beton-
grave bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften wird als Dach-
form das Satteldach vorgegeben.

Fir die 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" ist ein Umweltbericht gem.
& 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbersich) betriigt im Bereich der 1. Anderung 706 m? und
im Bereich der Erweiterung 916 m2. Der Flachenbedarf im Bereich der Anderung muss unter dem
Gesichtspunkt betrachtet werden, dass auf einem Teil des Plangebietes bereits Baurecht besteht
und der Bereich teilweise bereits bebaut ist.

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 11.452 Okopunkten erfolgt durch Kauf von Okopunk-
fen aus bereits generierten OkokontomaBnahmen. Die fir den Kauf der Okopunkte gewdhlte Oko-
kontomaBnahme sowie der Kaufvertrag werden rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbeschlusses
nachgewiesen.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Fir den Gberplanten Bereich sind die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsitze der Raum-
ordnung (Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-Iller — Stand: Planentwurf zur Anhdrung
der Verbandsversammlung vom 23.07.2019) im Rahmen der Abwigung zu beriicksichtigen. Die
Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landesent-
wicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-lller (siehe Zif-
fer6.2.3 der stadtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Schussenried:

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt als "Flachen fir
die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) (siehe Ziffer 6.2.3 der stddtebaulichen Begriindung).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

In einer Entfernung von etwa 280 m sidostlich liegt das FFH-Gebiet "Feutchtgebiete um Bad
Schussenried" (Nr. 8024-341). Hierbei handelt es sich um ein Hochmoor mit eutrophen Seen und
Weihern sowie Niedermoore. Es bestehen vielfdltige Verlandungsstadien der Weiher, Schwingra-
sen, Schilfrihrichte, Seggenrieder und Feuchtwiesen. Aufgrund des Inhalts und des Umfangs der
gegenstindlichen Anderung und Erweiterung kdnnen erhebliche Besintrichtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 280 m dstlich des Plangebietes liegt ein Teilstiick des gem. § 30 BNatSchG kartierten
Biotopes "Segenried u. Feuchtgebiische NW und SW Olzreuter See" (Nr. 1-7924-426-0003).
In einer Entfernung von etwa 575 m nordwestlich, liegt ein weiteres Teilstiick des genannten
Biotopes. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie des Inhalts und des Umfangs der
gegenstdndlichen Anderung und Erweiterung konnen unmittelbare und funktionelle Beein-
frichtigungen ausgeschlossen werden.

— 470 m nordastlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Oberer RiBtal" (Nr. 4.26.037).
Eine Beeintrdchtiung durch das Vorhaben ist nicht gegeben.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Weitere geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft liegen nicht im Wirkraum der Pla-
nung.
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Biotopverbund

Die in etwa 100 m siidwestlich liegende Kernfliche des Biotopverbundes mittlerer Standorte wird
von der Planung nicht beeintréchtigt. Die Funktion der Fldche bleibt auch bei der Ausfihrung des
Vorhabens bestehen. Mdglicherweise kommt es zu einer kurzzeitigen Beeintrdchtigung storungs-
empfindlicher Arten wihrend der Bauzeit. Aufgrund des unmittelbar angrenzenden bestehenden
Wohngebietes ist jedoch ein Vorkommen solcher Arten ohnehin unwahrscheinlich. Mdgliche zu
erwartende Storungen — z. B. durch Hauskatzen — sind aufgrund des norddstlich liegenden Wohn-
gebietes bereits jetzt vorhanden, so dass es nicht zu einer Verschlechterung kommt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelizustands (Ba-

sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebauute Wohngebietsfliche sowie die Gar-
fenflache eines bestehenden Wohnhauses. Innerhalb des Plangebietes ist mit einer geringen
Artenvielfalt zu rechnen. Die vorhandenen Gehdlze konnen von Vageln als Brutplétze genutzt
werden. Die Lebensrdume des Plangebietes werden durch die angrenzende Wohnbebauung
beeinflusst (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerdusche z. B. Rasenmdher).

— Die bestehende Feldhecke im siidwesten bietet siedlungstypischen (stérungstoleranten) Klein-
lebewesen (Insekten, Kleinsdugern) und Vageln einen Lebensraum.

— Die Durchgiingigkeit des Gebietes ist aufgrund der nahegelegenen Wohnbebauung sowie der
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet.

— Um zu prifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen,
wurde das Gebiet im November 2022 durch einen Biologen begangen (siehe artenschutzrecht-
licher Kurzbericht Sieber Consult GmbH vom 25.11.2022. Dabei fanden sich ein Nest von Haus-
rotschwénzen sowie ein nicht identifizierbares Nest auf einem Querbalken unter dem Dach. Es
konnten keine Hinweise auf Fledermaus-Vorkommen gefunden werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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7.2.1.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flachen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehart das Plangebiet zum Oberschwibischen Hiigelland, welches v. .
durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Aufgrund der He-
terogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Boden-
bedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des wiirmeiszeitlichen
Rheingletschers zur AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfull zu erwarten
(Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-
sandigen glazigenen Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschen-
der Bodentyp maBig tiefe bis tiefe Parabraunerde aus Geschiehemergel entwickelt.

— Die natirlichen Bodenfunktionen werden gemdB dem Kartenviewer des Landesamtes fiir Geo-
logie, Rohstoffe und Berghau wie folgt bewertet:

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit der anstehenden Boden werden mit Wertklasse "3,0"
als hoch bewertet.

Die Funktion der Bdden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist mit der Wertklasse
"1,5" als gering bis mittel einzustufen.

Die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe wird mit Wertklasse "3,5" als hoch bis
sehr hoch bewertet.

Die anstehenden Boden zeigen keine hohe bis sehr hohe Bedeutung hinsichtlich des
Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation.

Die gemittelte Gesumthewertung betrdgt demnach 2,67.

— Ein groBer Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung be-
reits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus entwickelt
haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten.

— Auskunft der Behdrden ist auf den Gberplanten Fldchen und den unmittelbar angrenzenden
Fldchen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.
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— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Nordwestlich des Plangebiets liegt ein
Gartenteich.

— Esliegen keine genauen Informationen zum Grundwasserstand vor. Aufgrund der Bestandsbe-
bauung ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwas-
ser zu rechnen ist.

— Aus Grundwasserschutzgriinden besteht fiir Erdwirmesonden jedoch eine Bohrtiefenbeschrén-
kung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwiissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Aufgrund der Bestandshebauung fallen bereits Abwiisser im Geltungshereich an. Das Abwasser
wird tber die bestehenden Kandle der stddtischen Kldranlage zugefiihrt.

— Das bestehende Wohngebdude im Nordosten des Planbereiches ist an die gemeindlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefdhrdeten Fldchen fiir extreme (HQext-
rem) oder hundertjahrige Hochwasser (HQ100).

— |m Zuge zunehmender Starkregenereignisse ist kiinftig vermehrt mit oberflichigem Zu- und
Abfluss von Niederschlagswasser zu rechnen.
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7.2.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die mittlere Jahresniederschlagsmenge in Bad Schussenried ist mit etwa 1.000 mm relativ
hoch. Die Jahresmitteltemperatur betrigt 8,8 °C.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wéihrend das Feld-
gehdlz Frischluft produziert. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund
des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— |m Bereich der Bestandshebauung wird das Kleinklima durch erhéhte Warmeabstrahlung ins-
besondere in den Sommermonaten negativ beeinflusst.

— Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege reichem sich in gewissen Umfang Schad-
stoffe in der Luft an.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
7.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen.

— Bad Schussenried liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten
Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwibischen Hiigellandes. Beim Plangebiet selbst
handelt es sich um eine als Garten genutzte Fliche in sidlicher Ortsrandlage des Teilortes
Kleinwinnaden. Das Plangebiet weist kein Gefdlle auf und schlieBt im Nordosten an die bereits
bestehende Wohnbebauung an.

— Es bestehen keine Blickbeziehungen in die freie Landschaft. Das Plangebiet ist durch die He-
ckenstrukturen nicht einsehbar und liegt nicht exponiert.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
7.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird als im Erweiterungsbereich als Gartenfliiche genutzt. Im Anderungsbereich
ist die Fliche bereits bebauut.
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— Der iberplante Bereich besitzt aufgrund der Bestandshebauung sowie der fehlenden Infrastruk-
tur keine nennenswerte Erholungseignung.

— Siidlich des Gberplanten Bereiches in einer Entfernung von etwa 100 m befindet sich ein Rad-
und Wanderweg.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler oder Kulturgiiter im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.144 kWh/m2.

— Nach dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG)
ist der Unfergrund der im Plangebiet liegenden Flichen aus hydrogeologischer Sicht fir den
Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden grundsitzlich nicht geeignet, da es im Nahbereich
einer fir die dffentliche Wasserversorgung genutzten Grundwasserfassung liegt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BGUGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfish-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Auf der Planflche besteht zum Teil Baurecht aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauugsplanes.
Dieser Teil ist bereits bebaut. Die neu dazukommende Fldche ist im stddtischen Flachennutzungs-
plan als Flche fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese ist durch die Nutzung als Gartenfliche
bereits stark anthropogen geprdgt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Fliche als Garten erhalten und damit auch deren
Funktion als Lebensraum fir PHlanzen und Tiere. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts
aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommen-
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den Boden und der geologischen Verhltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasser-
neubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt im Anderungshereich an die Ver- und Entsorgungslei-
tungen angeschlossen. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das
Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unver-
dndert. Die im Umfeld gelegenen geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft bleiben un-
verdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-
durchfiihrung der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z. B. Anderung der
Nutzung des Gartens), aus groBrdumigen Vorgdngen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natir-
lichen Dynamik (z. B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch
bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem lie-
gen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt. Ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Pla-
nung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich der in der Gartenfliche vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da das Plange-
biet am Ortsrand liegt und es sich nur um eine kleine Fliche handelt, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Die Feldhecke bleibt erhalten, dadurch geht der
Lebensraum fiir die dort vorkommenden Arten nicht verloren. In Folge der heranriickenden Be-
bauung wird die Feldhecke, die dem Charaktes eines nach BNatSchG § 30 kartierten Biotopes
entspricht, in einem minimalen Umfang beeintrichtigt. Die dort lebenden Tiere konnen durch
Haustiere oder den vom Wohngebiet ausgehenden Freizeitlirm gestdrt werden. Erhebliche Be-
einfrichtigungen lassen sich durch die gegenstdndliche Anderung und Erweiterung ausschlie-
Ben.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Planzenarten wird
jedoch hchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensrdume wird sich erhhen (Gdrten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
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aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoftkonzentrationen geprdgt sein. Fir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen
Raum.

Durch die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Be-
bauung, Pflanzungen in dem Baugebiet; siehe Ziffer7.2.4.3) kann das AusmaB des Lebens-
raumverlustes wie folgt reduziert werden: Auf dem privaten Baugrundstiick ist die Feldhecke
durch eine Pflanzbindung zu erhalten. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchem sind
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot
vor allem fir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des
Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird darauf hingewie-
sen/festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem
und ultraviolettem Licht (z. B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Licht-
punkthdhe von 4,50 m verwendet werden sollen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u. U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensriumen, evtl. Zerschneidung/ -
Verkehrsflichen Isolation von Biotopen, Verlust wertvoller Ge-
hdlze oder Trocken-/Feuchtbiotope

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z. B. Frei-  u.U. Beeinfriichtigung scheuer Tiere -
zeitldm)

Lichtemissionen Begintrdchtigung nachtaktiver oder wasserge- ~

bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung)

7.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— FEinTeil der Gartenfldchen geht durch die Versiegelung verloren. Wihrend der Bauzeit wird ein

groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie
durch Staub- und u. U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukorper
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entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bdden. Im Be-
reich der geplanten Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein
Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstirke eher gering
(festgesefzte GRZ: 0,4 mit einer dber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausge-
henden Uberschreitungsméglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit
geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Es sind Hinweise zum
Bodenschutz aufgenommen, die bei Umsetzung konkreter Bauvorhaben zu beriicksichtigen
sind.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen ~

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  Bodenversiegelung — urspriingliche Bodenfunkti- -
onen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowsche, evtl.  Eintrag von Schadstoffen -
Gdrtnern)
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7.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-
sickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fléchen
versiegelt werden. Aufgrund des Umfangs der durch die gegenstdndliche 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes "Briihl" erméglichten Nachverdichtung lassen sich hiervon je-
doch keine erheblichen Beeintrdchtigungen ableiten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zu-
ldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens so weit wie mdglich zu erhalten und Be-
einfrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Oberfldchen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbeschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor
Verunreinigungen zu schijtzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und - durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrige -

7.2.3.4  Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der stidtischen Kldranlage zuge-
leitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Dos Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke an-
fiillt, ist direkt auf den jeweiligen Grundstiicken iiber die belebte Bodenzone zu versickern.
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— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-

gen.

— Da das Plangebiet nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Fldchen fir extreme (HQextrem)

oder hundertjiihrige Hochwasser (HQ100) liegt, sind keine Beeintréchtigungen zu erwarten.

— Dennoch kann es im Zuge zunehmender Starkregenereignisse vermehrt zu oberfldchigem Zu-

und Abfluss von Niederschlagswasser kommen. Die Hinweise zum Uberflutungsschutz sind da-
her kiinftig bei Umsetzung konkreter Bauvorhaben zu bericksichtigen.

7.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflchen

beschrdnkt. Da die Hecke im siidlichen Teil der Planfldche erhalten bleibt, einsteht keine Er-
hebliche Beeintriichtigung fiir das Schutzgut. Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und
Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten. Eine Zunahme des Anliegerverkehrs ist im Rahmen des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Aufgrund der Kleinrgumigkeit des Plangebietes und der voraussichtlich geringen Anzahl von
geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine Be-
einfrichtigung. Durch die ermaglichte Nachverdichtung kommt es zu einer geringfigigen Zu-
nahme der Warmeabstrahlung.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen kann es weiterhin zeitweise zu Ge-
ruchsbelastungen oder zu Staubeintriigen kommen. Diese sind von der Bauherrschaft entschd-
digungslos hinzunghmen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wrmeabstrahlung, weniger Verdunstung,

Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Gartenfliche weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge-
hdlze), weniger Kaltluft (Grinland)

Erhalt der Feldhecke Erhalt der kleinklimatischen Funktionen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase

7.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuver Baukdrper erfihrt das Landschaftshild keine Beeintrdchtigung, weil

der Umfang der ermdglichten Nachverdichtung sehr gering ist und durch die bestehenden He-
ckenstrukturen keine Blickbeziehungen eingeschrdnkt werden. Das Plangebiet ist aufgrund der
20 erhaltenden Feldhecke von der freien Landschaft im Westen und Siiden der Planfliche wei-

terhin nicht einsehbar.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (nied-
rige GRZ) und eine ausreichende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den sto-
renden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild méglichst gering zu halten,

wird die Feldhecke im Siden des Plangebietes erhalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrchtigung des Landschaftsbil- -
des

anlagenbedingt

Ermaglichte Nachverdichtung Keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Land-
schaftshildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft
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7.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die als Garten genutzte Fliche geht zum Teil durch die Planung verloren. Da das Plangebiet
aufgrund der gegenwirtigen Nutzung sowie der fehlenden Infrastruktur keine nennenswerte
Erholungseignung besitzt, entstehen durch das gegenstandliche Vorhaben keine Beeintrdchti-
gungen.

— Doafiir wird dringend bendtigter Wohnraum geschaffen.

— Der siidlich des iiberplanten Bereiches in einer Entfernung von etwa 100 m befindliche Rad-
und Wanderweg bleibt vom Vorhaben unberiihrt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, Frei- -

rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen

schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und AuBenanlagen  Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++

sissige Bevdlkerung)
betriebsbedingt
Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Freizeitlirm)  Belastung durch Verkehrsldrm, Verkehrsabgase -
7.2.3.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim iiberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht

keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Durchfiihrung der MaBnahme, inshesondere bei Erd-

arbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben,

Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-

den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu

benachrichtigen.
7.2.3.9 At und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Liirm, Erschitterungen, Licht, Wérme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und

820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
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Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten begintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer und der Kleinrdu-
migkeit der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d. h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in um-
liegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Stdirke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen
Lampentypen (z. B. nach unten gerichtete, in der Hihe begrenzte Leuchtkdrper).

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme, Staub oder Strahlung sind aufgrund
der Art der geplanten Bebauung nicht zu erwarten

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o. g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

7.2.3.10  Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfiille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Biberach.

— In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen. Zur Entsorgung der Abwiisser
siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

7.2.3.11  Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung nicht
zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit
0l und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Bau-
fahrzeuge sowie ordnungsgemBe Lagerung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, konnen die
baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben még-
lich sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Wohngebiete ist
jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.
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Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Altenative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte
Bauweise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) so-
wie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Ab 1. Januar 2022 besteht gemaB der 88 8a und 8b der Novellierung des Klimaschutzgesetzes
Baden-Wiirttemberg beim Neubau von Nichtwohngebduden oder Parkplétzen mit mehr als
35Stellpldtzen die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab
Mai 2022 wird diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Daher sind im Bebauungsplan keine Photovoltaik-
anlagen verbindlich festgesetzt.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich der
rechtsverbindlichen 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" und dem Be-
reich, der erstmalig dberplant wird. Fiir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechts-
verbindliche Planung tberlagert, ist zur Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand
der zukiinftigen Planung und den damit verbundenen Eingriffsmaglichkeiten gegeniberzustellen.
Das heiBt, wo jetzt bereits Baurecht besteht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist
kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Ein Ausgleichsbedarf entsteht dort, wo zusiitz-
liche Eingriffe ermGglicht werden. Im vorliegenden Planungsfall geschieht dies durch die Erstiiber-
planung von Fldchen fiir die Landwirtschaft im AuBenbereich durch Fldchen fir ein allgemeines
Wohngebiet sowie durch die Gberplanung einer bestehenden Fldche des allgemeinden Wohnge-
bietes.

Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle An-
passung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erar-
beitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Ausma-
Bes der Begintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Besintrichti-
qungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter mdglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen tberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Erhalt der vorhandenen Feldhecke durch eine Pflanzbindung (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Landschaftshild)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Gdrten durch Vermeidung von Schottergdr-
fen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)
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— Begrenzung der Gebdudehdhen; Einschrinkung der Farbgebung fir die Gebdudeddcher
(Schutzgut Landschaftshild)

— ZTulassen von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfdhiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

7.2.44  Emittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung:
Schutzgut Arten und Lebensrdume

Lur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wer-
figkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungsrechtlicher Zuldssigkeiten) der Pla-
nung gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Le-
bensrdume werden entsprechend der im 0. g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste ein-
gestuft und in ihrer FlichengrdBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir
die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z. B. Bau- und Grinflichen, Pflanzge-
bote) bilanziert wird. Bestehende und zu pflanzende Einzelbidume flieBen bei der Flachenbilanzie-
rung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedruck)).

Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen
| -

Die dargestellten Farben werden nachfolgend den Biotop- und Nutzungstypen zugeordnet.
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Nr. Bestands-Biotoptyp (Anderungshereich) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
E 41.12 Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten 24 ) 144
- 44.22 Hecke aus nichtheimischen Straucharten 35 6 210
4430 Heckenzaun 6 5 30
R Y 85 6 510
E 60.10 Von Bauwerken bestandene Fldche* 282 1 282
6021 Versiegelte Fliche™ 274 6 1,644

Summe Bestand Anderungsbereich 706 2.820

* Die Gberbaubare Fldche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (GRZ 0,4)

** Die dber die baurechtliche Zulissigkeit hinaus versiegelte Fldche wird als unversiegelte Gartenfliiche angenommen

Nr. Bestands-Biotoptyp (Erweiterungshereich) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
- 44.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 38 6 228
- 4430 Heckenzaun 49 5 245
- 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 117 17 1.989
[ 6040 Garten 597 6 3.582
6021 Versiegelte Fliche 15 1 15

45,100 Bavm 1 St Stamml. 70cm avf 60.60 /0 6 420

Summe Bestand Erweiterungsbereich 916 6.579

Summe Bestand Anderungsbereich 2.820

Summe Bestand Erweiterungsbereich 6.579

Summe Bestand 9.399

Nr. Planung-Biotoptyp (Anderungsbereich) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

60.10 Versiegelte Fldche* 282 1 282

60.10 Lusitzlich ermaglichte Nachversiegelung™* 141 1 141

60.10 Versiegelte Fldche ™ 133 1 133

60.60 Garten™*** 150 6 900

Summe Planung Anderungsbereich 706 1.456

* Die iberbaubare Fliche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (GRZ 0,4)
** (iberschreitungsmaglichkeit gemiB BauhVO

*** Dariiberhinaus gehende Versiegelung des Bestandes

**** Unversiegelbare Fldchen
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Nr. Planung-Biotoptyp (Erweiterungsbereich) Flache inm*  Biotopwert  Bilanzwert

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 117 17 1.989
60.10 Versiegelbare Flche (GRZ 0,4 + Uberschreitung) 550 1 550
60.60 Garten* 249 6 1.494

Summe Planung Anderungshereich 916 4.033

* Unversiegelbare Fldchen

Summe Planung Anderungsbereich 1.456
Summe Planung Erweiterungsbereich 4033
Summe Planung 5.489
Summe Planung (Anderungs- und Erweiterungsbereich) 5.489
Summe Bestand (Anderungs- und Erweiterungsbereich) 9.399
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) -3.910

7.2.45  Esverbleibt ein Ausgleichsbedarf von 3.910 Okopunkten.
7.2.4.6  Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neuversiegelung bislang
unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut wer-
den die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Baden ohne natiirliche Boden-
funktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden Funktionen ge-
frennt bewerfet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zerst genannten Funktionen angewand. Fiir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bdden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Biden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).
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7.2.4.7  Die Wirkung des Eingriffs, d. h. der Kompensationshedarf, wird in Bodenwertstufen (Gesamthewer-
tung dber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung
iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den an-
deren Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff be-
froffenen Fldche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach
dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunkii-
onen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versiegelten
Fldchen bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z. B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie voll-
versiegelte Fldchen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Bestand Anderungshereich  Fliche m?Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte / m20kopunkte

Gebiisch 24 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 255
Hecke 35 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 372
Heckenzaun 6 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 64
Garten 85 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 904
Bauwerke* 282 0-0-0 (0) 0 0
Versiegelte Fldche** 274 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 2.915
Summe 706 4510
* Die iberbaubare Fliche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (GRZ 0,4)
** Die dber die baurechtliche Zulissigkeit hinaus versiegelte Fldche wird als unversiegelte Gartenfliiche angenommen
Bestand Erweiterungsbereich Fliche m?Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte / m20kopunkte
Hecke 38 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 404
Heckenzaun 49 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 521
Feldhecke mittlerer Standorte 117 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 1.245
Garten 597 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 6.352
Versiegelte Fliche 115 0-0-0 (0) 0 0
Summe 916 8.522
Summe Bestand Anderungsbereich 4510
Summe Bestand Erweiterungsbereich 8.522
Summe Bestand 13.032
Planung Anderungsbereich  Fliche m?Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte / m20kopunkte
Versiegelte Fldche* 282 0-0-0 (0) 0 0
Nachversiegelung™* 141 0-0-0(0) 0 0
Versiegelte Fldche™** 133 0-0-0 (0) 0 0
Garfen**** 150 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 1.596
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Summe 706 1.596

* Die berbaubare Flache des rechtsverhindlichen Bebauungsplanes (GRZ 0,4)
** Uberschreitungsmaglichkeit gemdB BauNVO

*** Dariiberhinaus gehende Versiegelung des Bestandes

**** Unversiegelbare Fldchen

Planung Erweiterungsbereich Fliche m?Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte / m20kopunkte

Feldhecke mittlerer Standorte 117 1,5-3,5-3 (2,66) 10,64 1.245
Versiegelbare Fliche 550 0-0-0 (0) 0 0
Garten* 249 1,5-3,5-3 (2,60 10,64 2.649
Summe 916 3.894

* Unversiegelbare Fldchen

Summe Planung Anderungsbereich 1.596
Summe Planung Erweiterungsbereich 3.894
Summe Planung 5.490
Summe Planung 5.490
Summe Bestand 13.032
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) —17.542

7248  Fir die Eingriffe in dos Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
7.542 Okopunkten.

7.2.49  Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 11.452 Okopunkten.

7.2.4.10  Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedart fiir die Schutzgiter Arten/Lebensrtiume und Boden
sowie der noch zu kaufenden Okopunkte aus einer bereits generierten OkokontomaBnahme voll-
stindig abgedeckt werden kann. Die fiir den Kauf der Okopunkte gewdhlte OkokontomaBnahme
sowie der Kaufvertrag werden rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbeschlusses nachgewiesen.

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume -3.910

Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —1.542

Kauf von Okopunkten +11.452

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung 0

. Stadt Bad Schussenried + 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl"
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1.2.6

712.6.1

13
131

73.1.1

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
Standort- Planungsalternativen:

Die 1. Anderung- und Erweiterung des Bebauungsplanes "Briihl" dient der Ausweisung von Wohn-
bauflichen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsanséssigen Bevdlkerung. Der Stadt Bad
Schussenried liegt eine konkrete Anfrage durch den Eigentiimer des Grundstiicks zur Erweiterung
seines bestehenden Wohngebdudes vor. Der Stadt Bad Schussenried erwdichst daher ein Erforder-
nis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich erscheint aufgrund des direkt angrenzenden Wohnge-
biudes geeignet fir Baufldchen. Die Erweiterung Gberplant lediglich den bestehenden Garten des
Grundstiickseigentiimers, sodass keine landwirtschaftlich genutzten Fliichen herangezogen werden
misssen. Die bereits bestehende Anbindung des Grundstiicks ber die "Biberacher StraBe" bleibt
erhalten. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein. Das sehr
beschrdnkte Ausmal der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Ortsteil
"Kleinwinnaden" der Stadt Bad Schussenried vereinbar (siehe hierzu auch Ziffer 6.2.4 in der stiid-
tebaulichen Begriindung).

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anflligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfiille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Planzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
fung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)
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— Mrten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5.
Auflage)

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand 2010, 2. Nevauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB, § 4c
BauGB):

Um bei der Durchfiihrung 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Bad Schussenried als
UberwachungsmaBnahme vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese
Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der
zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brishl" wird ein allgemeines Wohn-
gebiet im sidlichen Bereich des Ortsteiles "Kleinwinnaden" der Stadt Bad Schussenried ausgewie-
sen.

Beim Plangebiet handelt s sich um Wohnbauflichen sowie Flichen fiir die Landwirtschaft. Das
iberplante Gebiet wird durch die Biberacher StraBe angeschlossen. Etwa 90 m siidlich verlduft die
LeppelinstraBe/L 275. Es schlieBt im Norden an bestehende Bebauung an.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4, maximalen Gebdudehdhen in m G NHN und
eine private Griinfldche als Ortsrandeingriinung kombiniert mit einer Planzbindung zum Erhalt der
bestehenden Feldhecke. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen auszufishren. Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie beton-
grave bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften wird als Dach-
form das Satteldach vorgegeben.

Der Bedarf an Grund und Boden (Gelfungsbereich) betriigt im Bereich der 1. Anderung 706 m2 und
im Bereich der Erweiterung 916 m2. Der Flachenbedarf im Bereich der Anderung muss unter dem
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Gesichtspunkt betrachtet werden, dass auf einem Teil des Plangebietes bereits Baurecht besteht
und der Bereich teilweise bereits bebaut ist.

Etwa 280 m dstlich des Plangebietes liegt ein Teilstiick des gem. § 30 BNatSchG kartierten Bioto-
pes "Segenried u. Feuchtgebiische NW und SW Olzreuter See" (Nr. 1-7924-426-0003). In giner
Entfernung von etwa 575m nordwestlich, liegt ein weiteres Teilstiick des genannten Biotopes.
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie des Inhalts und des Umfangs der gegensténdlichen
Anderung und Erweiterung kdnnen unmittelbare und funkfionelle Beeintréichtigungen ausgeschlos-
sen werden.

470 m norddstlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Oberer RiBtal" (Nr. 4.26.037). Eine
Beeintriichtiung durch das Vorhaben ist nicht gegeben.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Weitere geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft liegen nicht im Wirkraum der Planung.

In einer Entfernung von etwa 280 m sidostlich liegt das FFH-Gebiet "Feutchtgebiete um Bad
Schussenried" (Nr. 8024-341). Hierbei handelt es sich um ein Hochmoor mit eutrophen Seen und
Weihern sowie Niedermoore. Es bestehen vielfdltige Verlandungsstadien der Weiher, Schwingra-
sen, Schilfrihrichte, Seggenrieder und Feuchtwiesen. Aufgrund des Inhalts und des Umfangs der
gegenstindlichen Anderung und Erweiterung kdnnen erhebliche Besintrichtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 11.452 Okopunkien erfolgt durch Kauf von Okopunk-
fen aus bereits generierten OkokontomaBnahmen. Die fiir den Kauf der Okopunkte gewdhlte Oko-
kontomaBnahme sowie der Kaufvertrag werden rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbeschlusses
nachgewiesen.

Bei Nichtdurchfishrung der Planung, wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin als Gar-
tenflache genutzt und in ihrer Funkfion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.
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734  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
7.3.4.1  Algemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Regio Bodensee-Oberschwaben
— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zv Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)
— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Lan-
desamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg
7.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:
— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde. . )
— Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Schussenried
— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
— Artenschutzrechtlicher Kurzbereich der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 25.11.2022.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

8.1.2  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind aufgrund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner zu versorgen.

8.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Aufgrund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.2.1  Kennwerte

8.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,16 ha

8.22  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Antrag und Abnahme durch Stadtbauamt, Bad Schussen-
ried

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Antrag und Abnahme durch TWS, Ravensburg

8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW, Biberach

8.2.2.5  Gasversorgung durch: Thiiga, Bad Waldsee

8.2.2.6  Millentsorgung durch: Landratsamt Biberach
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9 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "Landlicher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regionalplan Iz
Donau-lller; Karte Anhang 2
"Siedlung und Versorgung"

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als "Fléche fiir Landwirt-

schaft" und "Wohnbaufldchen"
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10 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der Grundstiickszufahrt
"Biberacher StraBe" in Richtung
Nordwesten auf das Plangebiet

Blick von der Grundstickszufahrt
"Biberacher StraBe" in Richtung
Stden, links bestehender Garten

Blick von Stdwesten auf das
Plangebiet
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11 Verfahrensvermerke

11.1  Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

112 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur

AuBerung und Erbrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am

............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

113 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen

frijhzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

114 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassung vom ..............

Bad Schussenried, den .............
(Achim Deinet, Birgermeister)
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11.5  Ausfertigung

Hiermit wird besttigt, dass die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brihl" in der
Fassung vom ............. dem Safzungsheschluss des Gemeinderates vom ... .. 20 Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Bad Schussenried, den .............
(Achim Deinet, Birgermeister)

11.6  Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Brh|" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fur
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bad Schussenried, den .............
(Achim Deinet, Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 08.09.2025
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. H.Marschall)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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