Bodenrichtwerte Stadt Bad Schussenried zum Stichtag 01.01.2023:

Der Gutachterausschuss Biberach-Mitte hat fiir die Stadt Biberach, die Stadt Bad Schussenried
und fir die Gemeinden Attenweiler, Eberhardzell, Hochdorf, Ingoldingen, Maselheim, Mittelbiber-
ach, Ummendorf und Warthausen die neuen Bodenrichtwerte (BRW) zum Stichtag 01.01.2023
ermittelt.

Rechtsgrundlagen

e §193 Abs. 5 und § 196 Baugesetzbuch (BauGB)
e §12 Gutachterausschussverordnung Baden-Wirttemberg (GuAVO)
e Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (ImmoWertV 2021)

Bad Schussenried
Num- | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der | Flache BRW- BRW in
mer Nutzung | Grundstiick €/m?2
in m?
9001 | Landwirtschaftliche Flachen - Griinland GR - 3,20
9002 | Landwirtschaftliche Flachen - Acker A - 4,90
9003 | Landwirtschaftliche Flachen - Forst F - 1,00
-ohne Baumbestand
9004 | Freizeitgartenflache/Schrebergarten FGA - 15,00
9005 | Bauerwartungsland Wohnen W - 25,00
9006 | Bauerwartungsland Gewerbe G - 15,00
9010 | Stadtmitte Kerngebiet MK 600 300,00
9020 | Sondergebiet Brauereigelande S - 210,00
9040 | Westliche Stadtmitte M 500 210,00
9041 | Sondergebiet Regenta S - 190,00
9044 | Sudliche Stadtmitte M 500 210,00
9045 | Mischgebiet Wasserstadt - BahnhofstraRle M 800 190,00
9046 | Mischgebiet Abt-Wittmeyer-Strale/Aulen- M 1300 190,00
dorfer StralRe
9050 | Aulendorfer StralRe - Hueb - Ziegelberg W 700 230,00
9051 | Kohlplatte und Tiergarten W 700 230,00
9052 | Biberacher Stral3e Richtung Kleinwinnaden M 1000 190,00
9053 | Mangenweiher 3 W 500 190,00
9054 | St. Martinsesch mit Olzreuter Strafe und Ge- W 700 260,00
schosswohnungsbau
9055 | St. Martinsesch ohne Olzreuter StraRe/Ge- w 700 230,00
schosswohnungsbau
9060 | Schorren 1-2 W 600 230,00
9061 | Geschosswohnungsbau Schorren 1-2 und W 2000 250,00
Mangenweiher
9070 | Schorren 3-4 W 600 230,00
9071 | Waldabstandsflachen Schorren PG 600 60,00
9080 | Sennhof Ost G 3000 90,00
9082 | ZfP Areal Kloster S - 115,00
9083 | Gemeinbedarfsflache Schulen, Sportstatten, GB - 115,00
Stadthalle




9084 | Humboldt Institut Kurpark S - 115,00
9085 | Campus am Wald S - 115,00
9086 | Zellerhof S - 180,00
9087 | ZfP Aulendorfer StralRe S - 115,00
9088 | Liegenschaften Land BW und Kindergarten S - 90,00
9090 | Bahnhof Wohnbebauung M 700 165,00
9091 | Bahnhof Gewerbebebauung G - 70,00
9092 | Bahnhof G - 90,00
9100 | Gewerbegebiet Liebherr G - 70,00
9101 | Gewerbegebiet Buhloschle 1-3, Hinter den G - 70,00

Erlen, Holzhof
9102 | Handel und Gewerbe Mangenweiher 1-2 G - 90,00
9110 | Kleinwinnaden M 800 110,00
9111 | Lufthitte M 600 110,00
9112 | Olzreute M 1000 110,00
9113 | Schorrensiedlung M 600 110,00
9007 | Schorrensiedlung Garagengrundstucke M 400 60,00
9115 | Lauhaus M 1100 70,00
9116 | Aichbihl M 1000 70,00
9117 | Hopferbach M 1200 90,00
9118 | St. Martin M 900 110,00
9119 | AuBenbereich § 35 BauGB W (ASB) - 70,00

-Wohnen

Sennhof, Enzisweiler, Flinfhauser, Burg, At-

zenberg, Schienenhof, Torfwerk, Schwaig-

furt, Laimbach, Dunzenhausen
9120 | AuBenbereich § 35 BauGB M/G (LP) - 35,00

-Land- und Forstwirtschaft/Gewerbe

Sennhof, Enzisweiler, Finfhauser, Burg, At-

zenberg, Schienenhof, Torfwerk, Schwaig-

furt, Laimbach, Dunzenhausen
9600 | Kiirnbach Ortskern M 1100 100,00
9610 | Kiirnbach Kapellenacker W 800 140,00
9620 | Museumsdorf SO - 90,00
9700 | Roppertsweiler Ortskern M 900 140,00
9711 | Roppertsweiler Geschosswohnungsbau M 1400 240,00
9710 | Roppertsweiler Schussenursprung W 700 180,00
9712 | Roppertsweiler Lochacker W 800 180,00




Reichenbach

Num- | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der | Fliche BRW- BRW in
mer Nutzung | Grundstiick €/m2
in m?
9200 | Reichenbach Ortskern M 1000 90,00
9201 | Gemeinbedarfsflache Schule GB - 90,00
9202 | Gartenland Sandgrubenweg/Schussenrieder PG - 45,00
Stral3e
9203 | Bauerwartungsland Biihl W - 25,00
9210 | Wiesengrund W 800 140,00
9211 | Weglangen und Bauplatze FriedhofstralRe W 700 140,00
9212 | Am Bergweg W 800 140,00
9213 | Kugelhutte W 900 140,00
9114 | Sattenbeuren M 1500 70,00
Steinhausen
Num- | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der | Fliche BRW- BRW in
mer Nutzung | Grundstiick €/m2
in m?
9400 | Steinhausen Ortskern M 1100 90,00
9410 | Mihlbach und Miihlwiesen W 700 140,00
9411 | Krautlander 1-2 w 900 140,00
9412 | Muhlwiesen 2 W 700 165,00
Otterswang
Num- | Bezeichnung Bodenrichtwertzone (BRZ) Art der | Flache BRW- BRW in
mer Nutzung | Crundstiick €/m?
in m?
9500 | Otterswang Ortskern M 1000 100,00
9501 | Gemeinbedarfsflache Sportgelande und GB - 100,00
Schule
9502 | Gemeinbedarfsflache Kirche, Friedhof, Rat- GB - 100,00
haus
9510 | Innere Toracker, Kirchacker, Herrenbreite w 700 140,00
9511 | Oberer Osch und Georg-Rauser-StralRe W 800 140,00
9512 | Kiirze M 2400 140,00
9513 | Bohnwiesen M 1500 140,00

Nutzungsarten (Art der Nutzung bzw. Ergdnzung zur Art der Nutzung)

Entwicklungszustand: Baureifes Land (B), Rohbauland (R), Bauerwartungsland (E)

Ergidnzung zur Art der Nutzung (fiir vorgenannte Flichen)

ASB
LP

Wohnbauflache

gemischte Bauflache
Kerngebiet

gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Bauflache fur Gemeinbedarf

Bebaute Flachen im AuRenbereich
landwirtschaftliche Produktion




Entwicklungszustand: Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (LF)

L landwirtschaftliche Flache
A Acker

GR Griinland

F forstwirtschaftliche Flache

Sonstige Fldachen (SF)
PG private Grunflachen
FGA Freizeitgartenflache/Schrebergarten

Ergidnzende Hinweise

Die Bodenrichtwerte flir Baulandgrundstiicke sind aus Kaufpreisen ermittelte, durchschnittliche
Lagewerte fur Grundstiicke innerhalb eines abgegrenzten Gebiets in €/m?2 Baulandflache mitim
Wesentlichen gleichartigen Nutzungs- und Wertverhaltnissen.

Bei baureifen Grundstiicken sind ErschlieBungsbeitrage, Kostenerstattungsbetrage, Entwasse-
rungskosten im Richtwert enthalten (erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfreie
Grundstlicke). Bodenrichtwerte werden altlastenfrei ausgewiesen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwertes
begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegenuliber den Tragern der Bauleitplanung, Baugeneh-
migungs- oder Landwirtschaftsbehorden.

Bodenrichtwerte gelten nur fur am Grundstiicksmarkt handelbare Grundstuicke, die typisch sind
fir die jeweilige Richtwertzone bzw. das jeweilige Baugebiet. Ansonsten kann der fur ein konkre-
tes Grundstuick glltige Bodenpreis aufgrund von Abweichungen in den wertbestimmenden Ei-
genschaften wie Lage und Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, Erschlie-
Bungszustand, Gelandeneigung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgrof3e und -zuschnitt sowie
Nutzungsmoglichkeit unter Umstanden vom Bodenrichtwert abweichen.

Bodenrichtwerte gelten in der Regel nur fur private Baulandflachen und nicht fir Grundstiicke
mit offentlicher Nutzung, zum Beispiel fiir 6rtliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflachen.

Fur bebaute Grundstiicke im AuBenbereich ist zu beachten, dass der ausgewiesene Bodenricht-
wert ggf. nicht fur das komplette Grundstiick angewandt werden kann.

Der Bodenrichtwert im AuBenbereich fiir die Nutzungsart Wohnen kann begrenzt werden auf das
Funffache der bebauten Flache des Wohngebaudes, welches nicht der land- und forstwirtschaftli-
chen oder gewerblichen Nutzung dient.

Der Bodenrichtwert im AuBenbereich fiir land- und forstwirtschaftliche oder gewerbliche Nut-
zung kann begrenzt werden auf die Grundflache der erstellten Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen. Die Hof- und Zufahrtsflachen kdnnen im Schnitt mit 20% dieses Bodenrichtwertes ange-
setzt werden.

Die ermittelten Bodenrichtwerte werden gemaR § 196 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12 GuAVO &ffentlich
bekannt gemacht.

Die Bodenrichtwertkarten sind online im Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wirttem-
berg (Boris-BW) unter www.gutachterausschuesse-bw.de einsehbar.




Auskiinfte

Auskunfte erteilt die gemeinsame Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Biberach-Mitte, Mu-
seumstrasse 2, 88400 Biberach an der Rif, Frau Ulrike Fohr, Tel. 07351/51-294.
E-Mail: u.foehr@biberach-riss.de

Bad Schussenried, 23.05.2023
gez. Gunter Bechinka (stellvertretender Vorsitzender des Gutachterausschusses Biberach-Mitte)

Biberach, 28.06.2023
gez. Manja Peter (Vorsitzende des Gutachterausschusses Biberach-Mitte)



