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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

(§6 Abs.1 BauGB i.V.m. §2Abs.4 BauGB)

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 07.04.2016
Offentliche Bekanntmachung
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 01.09.2016
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Beh&rden 07.04.2016
und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauG
Offentliche Bekanntmachung zur frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB 01.09.2016
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB vom: 12.09.2016
bis: 12.10.2016

Frahzeitige Beteiligung der Behérden und Trager vom: 12.09.2016
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB bis: 12.10.2016
Beschluss zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (2) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Behérden und Tra-

ger 22.11.2017
offentlicher Belange gemaf § 4 ff. i.V.m. § 4a ff. BauGB
Offentliche Bekanntmachung zur férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB 01.02.2018
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
i.V.m. mit der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher vom: 29.01.2018
Belange geman § 4 ff. BauGB i.V.m. § 4a ff. BauGB bis: 01.03.2018
Feststellungsbeschluss durch die Verwaltungsgemeinschaft Bad 15.05.2018
Schussenried - Ingoldingen
Genehmigung durch das Landratsamt Biberach
Das Genehmigungsverfahren wurde durch das Landratsamt
Biberach mit Erlass abgeschlossen Erlass vom

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung vom
im Mitteilungsblatt ist die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Bad-Schussenried - Ingoldingen fur die Gemarkung Ingoldingen
rechtswirksam geworden.




2.1.

2.2

EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Schussenried - Ingoldingen umfasst
die Stadt Bad Schussenried und die Gemeinde Ingoldingen mit ihren
jeweiligen Ortsteilen. Der Verwaltungsraum verfiigt Gber einen geneh-
migten Flachennutzungsplan vom 25. April 1996 mit Zieljahr 2010.

Fir die Gesamtgemarkungsflache der Stadt Bad Schussenried wurde
eine 1. Teilfortschreibung durchgefuhrt und 2006 genehmigt.Fiir diesen
Teilbereich wurden wiederum bereits Anderungsverfahren fiir Teilbe-
reiche eingeleitet und genehmigt.

Die fir die Gesamtgemarkung von Ingoldingen im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan enthaltenen Flachen sind in Teilbereichen aus heu-
tiger Sicht in einigen Fallen nicht mehr ausreichend bzw. missen aus
verschiedenen Grinden angepasst werden aufgrund der positiven und
dynamischen Weiterentwicklung in den jeweiligen Siedlungsgebieten.
Den jeweiligen Anderungen von Flachen bzw. im Einzelfall auch der
Neuausweisungenvon Flachen liegen unterschiedlichen Ursachen zu-
grunde. Hier in Ingoldingen sind dies veranderte Rahmenbedingungen
im gewerblichen und landwirtschaftlichen Bereich.

Die beabsichtigte Anderung in der Gesamtgemeinde Ingoldingen, hier
die geplante Erweiterung der Gewerbeflache im Ortsteil Muttensweiler,
wird zur Absicherung und Weiterentwicklung des dortigen Gewerbebe-
triebs dringend bendétigt..

Insgesamt besteht somit in der Gemeinde Ingoldingen Anderungsbedarf
bei der Ausweisung von Siedlungsflachen.

Rechtsgrundlagen

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe des Flachennut-
zungsplanes die bauliche und sonstige Nutzung in der Gemeinde vorzu-
bereiten und zu leiten. Die Gemeinde hat die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Festsetzungen im Flachennutzungsplan regelt § 5

BauGB.

Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg Gesetz in der Fas-
sung vom 05.03.2010 (GBI. S357), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.11.2017 (GBI. Nr. 23, S. 612) m. W. v. 01.01.2018

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65)

Planungsablauf und Verfahren

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich der
Gemeinde Ingoldingen wurde das Planungsbiro Dipl. Ing. Roland Grof
aus Altshausen beauftragt.

Fur den begleitenden Umweltbericht wurde das Biro Menz Umweltpla-
nung aus 72072 Tldbingen beauftragt.

Beziglich des Verfahrens wurde auf der Grundlage des genehmigten
Flachennutzungsplanes von 1996, bearbeitet vom Amt fiir Kreisplanung
und Umweltschutz, durch Beschluss der Verwaltungsgemeinschaft nun
das 3. Anderungsverfahren eingeleitet.

Der Textteil + Planteil des genehmigten Flachennutzungsplanes
von 1996 ist Grundlage und wird dem 3. Anderungsverfahren fiir
die Gemeinde Ingoldingen zugrunde gelegt.

In Vorberatungen in den jeweiligen Gremien wurde die Anderungsflache
bereits sehr griindlich diskutiert und entsprechend durch Beschlussfas-
sungen konkretisiert.

Fir die Anderungsfliche

« Muttensweiler - Gewerbegebiet Birkenmoos

ist der Umweltbericht in Bearbeitung, der im Rahmen des parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens erstellt wird.

Raumlicher Geltungsbereich

Das 3. Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan wird nur
gezielt bezogen auf den betroffenen Anderungsbereich der Gemeinde

Ingoldingen bearbeitet. Die Anderung umfasst nur den im Einzelnen in
der nachfolgenden Ubersicht entsprechend dargestellten Teilbereich.



2.5.

Erweiterung Gewerbefliche in Muttensweiler

Erweiterung:
das bestehende ,Gewerbegebiet Birkenmoos" soll nach Westen erwei-
tert werde.

Die ursprunglich ins Verfahren mit einbezogenen weiteren Flachen
Wiesenhdlzle lII" in Winterstettenstadt und ,Lettenacker” in Winter-
stettendorf werden nach §13b BauGB parallel bearbeitet und sollen
nach Abschluf3 der Verfahren als Berichtigung in den FNP eingearbeitet
werden.

Planwerk / Grundlage

Der genehmigte Flachennutzungsplan besteht aus einem Plan im
Malstab 1 : 10.000 sowie fir die beiden Gemeinden und Ortslagen aus
einem jeweiligen Einzelplan und dem Erlauterungsbericht.

Die genehmigte Plangrundiage des FNP ist noch nicht auf digitaler Ba-
sis aufgearbeitet.

Dem Bericht liegt ein Ausdruck des genehmigten Flachennutzungs-
planes fur die Gemarkung Ingoldingen als Ubersicht bei.

Die bearbeiteten Teilbereiche sind in Ausschnittsplédnen jeweils darge-
stellt.
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3.2

Erfordernis und Zielsetzung der 3. Anderung

Landes- und Regionalplanerische Vorgaben und Ziele

Die Stadt Bad Schussenried und die Gemeinde Ingoldingen bilden
gemeinsam den Verwaltungsraum Bad Schussenried. Sie liegen im
Sudwestlichen Randbereich des Landkreises Biberach wie auch an
der sidlichen Grenze der Region Donau-lller und gehéren dem Regie-
rungsbezirk Tibingen an.

Die im genehmigten Flachennutzungsplan - Textteil dargestellten Ziele
werden unverandert ibernommen.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird deshalb auf die Originalfassung
sowie den Regionalplan in der neuesten Fassung verwiesen.

Soweit wie méglich wurde die Durchnummerierung und inhaltliche Glie-
derung des genehmigten Originaltextes Ubernommen und weitergefuhrt
um die rasche Zuordnung der Anderung zu erleichtern.

Die Flachenausweisungen bzw. Kompensation wurden nur hinsichtlich
der konkreten Anderungen bilanziert.

Bedarfsermittlung des rechtskriftigen Fldchennutzungsplanes

Wohnbauflachenbedarf
Gewerbeflachenbedarf
Inneres Potential

Die Bedarfsermittlung als Grundlage fur die Richtwerte mit reduzierten Be-
vilkerungswachstumswerten wurde nicht neu berechnet.

(Siehe hierzu die Berechnungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan -
textlicher Teil)

Es erfolgt in diesem 3. Anderungsverfahren keine Neuausweisung als Fla-
chenmehrung.



3.3

3.4

Inneres Potential

Freie Bauplatze innerhalb des Geltungsbereiches rechtsgiltiger Bebau-
ungsplane stellen ein zusatzliches inneres Potential fur eine bauliche
Entwicklung dar. Sie sind bei der Ermittlung des Flachenbedarfes anzu-
rechnen. Flachen mit rechtsguitigen Bebauungspléanen, die bereits zu
80% bebaut sind, gelten jedoch bereits als voll in Anspruch genommen.
Alle Einzelflachen noch nicht in Anspruch genommener Baugrundstiicke
im Geltungsbereich langer bestehender Bebauungsplane wurden in der
1. Fortschreibung ermittelt und in der Tabelle 21 als inneres Potential
aufgefuhrt.

Die Gemeinde Ingoldingen hat im Rahmen der Innenentwicklungsstra-
tegie im Sinne der Zielsetzung des Landesentwicklungsplanes - ,In-
nenentwicklung vor Aussenentwickiung” - firr die Gesamtgemarkung
und hier fur alle groReren Siedlungsteile bereits 2010 eine umfassende
Leerstandskartierung vorgenommen und hieraus eine Bilanzierung

der innerértlichen (Wohn-)Baupotentiale erarbeitet um daraus weiter-
gehende Handlungsstrategien fir die zuklnftige Baulandentwicklung
abzuleiten. Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellt werden
dass kurzfristig nur sehr geringe innerértliche Potentialflachen zu erwar-
ten sind. (Verfugbarkeit, insbesondere auch Konfliktpotential zu beste-
henden landwirtschaftlichen Betrieben, etc.). Verfligbare freie Flachen
sind bereits (iberwiegend genutzt.

Es ist dort belegt, dass trotz der Wachstumsverlangsamung aufgrund
insbesondere der aktiven Landwirtschaft in den Ortslagen und der noch
fenlenden Verkaufsbereitschaft sowie der Altersstruktur der Eigentiimer
neue Wohnbauflachen erforderlich sind.

Flichenbilanz zur 3. Anderung

Die nachstehende Aufstellung bezieht sich auf den genehmigten Fla-
chennutzungsplan von 1996 und auf die Anderungen der 3 Teilflachen
im 3. Anderungsverfahren.

Von der 3. Anderung sind folgende Fliachen betroffen:

Erweiterung Gewerbefliche in Muttensweiler

Erweiterung:

das bestehende ,Gewerbegebiet Birkenmoos" soll nach Westen erwei-
tert werden als Neuausweisung im Rahmen der gewerblichen Erweite-
rung.

Alle Flachen beziehen sich auf den genehmigten Flachennutzungsplan.
Dargestellt wurden:



3.5

3.5.1

» die aus dem genehmigten Flachennutzungsplan Gbernommenen
Flachen.
+ die jeweiligen Neuausweisung

Zur Vereinfachung und besseren Ubersicht ist die Flachenbilanz auf
dem Auschnittsplan mit dargestellt.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen / Zielsetzung
(Erlauterungen der Neuausweisungen / Aktualisierungen)

Erweiterung Gewerbefliche in Muttensweiler

Die Flache der Abgrenzung der Gewerbeflache wurde geandert als
Erweiterung des bestehenden ,Gewerbegebiet Birkenmoos®. Dieses
soll nach Westen erweitert werden als Neuausweisung im Rahmen der
gewerblichen Erweiterung.

Begrundung:

Der konkrete Bedarf ergibt sich aus der Notwendigkeit zur Erweiterung
des bestehenden Betriebs. Die Flache dient nicht zu einer Neuan-
siedlung. Die Erweiterungsflache befindet sich bereits im Besitz des
Betriebes. Eine Erweiterung nach Osten, zum Ort hin, ist aus Immissi-
onsgrinden (Schall) nicht geboten. Der im Osten angrenzende land-
wirtschaftliche Betrieb erlaubt auBerdem keine Erweiterung in dstliche
Richtung und wird fur den Grunderwerb keine Flache abgeben.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Birkenmoos"” nach Osten wur-
de sowohl durch die Gemeinde wie auch den Firmeninhaber intensiv
gepruft und verhandelt. Eine Erweiterung nach Osten ist aus folgenden
Griinden nicht méglich:

1. Die ostliche ,Lucke" zwischen Gewerbegebiet und dem Ort gehort
dem landwirtschaftlichen Betrieb direkt angrenzend an der Bergstrafe.
Diese Flache ist fir den Betrieb eine notwendige Betriebserweiterungs-
flache und gleichzeitig betriebsnahe Ackerflache. Deshalb ist sowohl
hier im Osten wie auch im Norden kein Grunderwerb maglich.

2.  Eine Erweiterung der Gewerbeflache Richtung Osten ist bezogen
auf das sudliche Wohngebiet (WA) im nérdlichen Teilbereich bereits
grenzwertig im Hinblick auf die Einhaltung der Richtwerte fir WA.

3. Ebenso ware eine Erweiterung der Gewerbeflache nach Osten
zwar stadtebaulich aus heutiger Sicht besser hinsichtlich eines kom-
pakteren Sieglungskérpers, jedoch hinsichtlich einer denkbaren Innen-
entwicklung aufgrund denkbarer Betriebsaufgaben landwirtschaftlicher
Hofstellen am ,Triebweg" und der ,Hauptstrae” moglicherweise proble-
matisch.

Der dringende Bedarf ergibt sich aus der konkreten innerbetrieblichen
Erweiterungsnotwendigkeit aufgrund gestiegener Mitarbeiterzahlen und
dem deutlich gestiegenen Bedarf an Lager- und Produktionsflachen
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3.6

3.6.1

36.2

innerhalb von Betriebsgebauden.

Der bereits vorhandene Erdwall im Stiden des Betriebsgeldndes schirmt
die stdlich vorhandene Wohnbebauung wirkungsvoll ab. Im Rahmen der
geplanten Betriebserweiterung wird das vorhandene Schallgutachten er-
ganzt und im Rahmen des notwendigen Bebauungsplanverfahren werden
die entsprechenden Schutzma3nahmen dort festgesetzt.

Der Hinweis zur Bohrtiefenbeschrankung fiur Geothermiebohrungen auf

88m des Wasserwirtschaftsamtes ist im Bebauungsplanverfahren zu be-
ricksichtigen.

Detailpldne der gednderten Bereiche
Ubersichtsplan genehmigter FNP von 1996

Ingoldingen - Muttensweiler
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3.6.1 Gemeinde: Ingoldingen genehmigter FNP 1996
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafRstéblich



L §

3. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingoidingen

im Venwaltungsraum Bad-Schussenried - Ingoidingen 13

Gemeinde: Ingoldingen

genehmigter FNP 1996
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Gemeinde: Ingoldingen _genehmigter FNP 1996
Ortsteil: Muttensweiler mit 1. Anderung v. 23.09.2010
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafRstablich
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmsgten Flachennutzungsplan, unmafstablich
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4 Anlage als Bestandteil des Anderungsverfahrens

4.1 Umweltbericht nach § 2a BauGB
vom Buiro Menz, Tlbingen



