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Aufétéiiljngsbesc%_ss '
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

[-Oﬁentliche Bekan ntmachung_
| zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

24.06.2009

15.10.2010

| Besc;]iuss zur fruhzeitiggn Beteiligung der Offé;tlrichkeit
| gemall § 3 (1) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauG

_Oﬁe{_wthche Bekanntmachrﬁn'g zur fruhzeitigen Beteili'grung
der Offentlichkeit gemal § 3(1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3 (1) BauGB
| Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemak § 4 (1) BauGB

Beschluss zur formlichen Beteiligu-ﬁg der Offentlichkeit g;e?nél&
§ 3 (2) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 ff. i.V.m. § 4a ff. BauGB

| S e s o s oz oun EESEIE a0

| Offentliche Bekanntméchung zur formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB

24.06.2009

{
1

15.10.2010

‘vom: 25.10.2010
bis: 25.11.2010

| vom: 11.10.2010

‘Formliche Begeiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2}- BauGB
i.V.m. mit der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 ff. BauGB i.V.m. § 4a ff. BauGB

7Fest-stéIlungst;eséhrluss durch die Vemaltungsgemeinschaft Bad
Schussenried - Ingoldingen

‘Eenehmlguingidtijrchidas Landratsamt Bibéfé?:_hn
‘ Das Genehmigungsverfahren wurde durch das Landratsamt
| Biberach mit Erlass abgeschlossen

(§6 Abs.1 BauGB i.V.m. §2Abs 4 BauGB)

| bis: 25.11.2010
15.12.2010 :
|
4
17011 I,
N
" &
|
I
= e s
|
Erlass vom

Mit der ortsublichen Bekanntmachung der Genehmigung vom
im Mitteilungsblatt ist die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Bad-Schussenried - Ingoldingen fiir die Gemarkung Ingoldingen
rechtswirksam geworden.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Schussenried - Ingoldingen umfasst
die Stadt Bad Schussenried und die Gemeinde Ingoldingen mit ihren
jeweiligen Ortsteilen. Der Verwaltungsraum verfigt iiber einen geneh-
migten Flachennutzungsplan vom 25. April 1996 mit Zieljahr 2010.

Fur die Gesamtgemarkungsflache der Stadt Bad Schussenried wurde
zwischenzeitlich eine 1. Teilfortschreibung durchgefiihrt und 2006 ge-
nehmigt. Im August 2007 wurde fiir diesen Teilbereich wiederum bereits
ein Anderungsverfahren fiir 3 Teilbereiche eingeleitet.

Die flr die Gesamtgemarkung von Ingoldingen im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan enthaltenen Flachen sind in Teilbereichen aus
heutiger Sicht in einigen Fallen nicht mehr ausreichend bzw. miissen
aus verschiedenen Grinden angepasst werden aufgrund der positiven
und dynamischen Weiterentwicklung in den jeweiligen Siedlungsgebie-
ten. Der jeweiligen Anderungen von Flachen bzw. im Einzelfall auch der
Neuausweisungenvon Flachen liegen in unterschiedlichen Ursachen
zugrunde. Hier in Ingoldingen sind dies veranderte Rahmenbedin-
gungen im gewerblichen und landwirtschaftlichen Bereich.

Die beabsichtigten Anderungen in Ingoldingen haben zum Ziel, fur die
Weiterentwicklung des Ortes im Sinne einer konfliktfreien Wohnbaufla-
che hochwertige Wohnbauplatze zu arrondieren. Die im Westen von
Ingoldingen im genehmigten Flachennutzungsplan enthaltene geplante
Wohnbaufléche wird deutlich reduziert. Hierdurch wird eine mégliche
Konfliktsitutation zur Landwirtschaft und zum Kiesabbau vermieden.

Insgesamt besteht somit in der Gemeinde Ingoldingen Anderungsbedarf
bei der Ausweisung von Siedlungsflachen.

Rechtsgrundlagen

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe des Fléchennut-
zungsplanes die bauliche und sonstige Nutzung in der Gemeinde vorzu-
bereiten und zu leiten. Die Gemeinde hat die Bauleitpléane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Festsetzungen im Flachennutzungsplan regelt § 5
BauGB.

Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan sind:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.

2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. I S. 3018)



2.3.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PflanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 11l 213-1-6).

Planungsablauf und Verfahren

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich der
Gemeinde Ingoldingen wurde das Planungsbiro Dipl. Ing. Roland Grof
aus Altshausen beauftragt.

Fur die begleitende landschaftsplanerische Beurteilung sowohl im
Flachennutzungsplananderungsverfahren wie auch im Bebauungsplan-
parallelverfahren wurde der Freie Garten- und Landschaftsarchitekt B.
Grof3-Aurbacher, Herbertingen beauftragt.

Bezlglich des Verfahrens wurde auf der Grundlage des genehmigten
Flachennutzungsplanes von 1996, bearbeitet vom Amt fur Kreisplanung
und Umweltschutz, durch Beschluss der Verwaltungsgemeinschaft nun
das 2. Anderungsverfahren eingeleitet.

Der Textteil + Planteil des genehmigten Flachennutzungsplanes
von 1996 ist Grundlage und wird dem 2. Anderungsverfahren fiir
die Gemeinde Ingoldingen zugrunde gelegt.

In Vorberatungen in den jeweiligen Gremien wurden die Anderungs-
flachen bereits sehr griindlich diskutiert und entsprechend durch Be-
schlussfassungen konkretisiert. Fir die Anderungsflachen ,Holzwinkel"
wie auch fir das Sondergebiet ,Reitplatz” liegen umfassende Umwelt-
berichte vor, die im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahrens erstellt wurde.

Far das Flachennutzungsplananderungsverfahren wurde eine strate-
gische Umweltpriifung (SUP) Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt
der Bestandteil des Anderungsverfahrens ist.



2.4

2.5.

Planungsgebiet / Geltungsbereich

Das 2. Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan wird nur ge-
zielt bezogen auf die betroffenen Anderungsbereiche der Gemeinde In-
goldingen bearbeitet. Die Anderungen umfassen nur die im Einzelnen in
der nachfolgenden Ubersicht entsprechend dargestellten Teilbereiche.

Gemeinde Ingoldingen
Hereinnahme:
geplante Wohnbauflache  Holzwinkel*

Gemeinde Ingoldingen
Herausnahme:
geplante Wohnbauflache ,Ingoldingen West"

Gemeinde Ingoldingen - Muttensweiler
Nachrichtliche Ubernahme:
Wohnbauflache Bestand ,Rauhesch-Ost®

Gemeinde Ingoldingen - Muttensweiler
Nachrichtliche Ubernahme:
Sondergebiet ,Reitplatz / Klaranlage” mit geplanter Reithalle

Planwerk

Der genehmigte Flachennutzungsplan besteht aus einem Plan im
MafRstab 1 : 10.000 sowie fur die beiden Gemeinden und Ortslagen aus
einem jeweiligen Einzelplan und dem Erlauterungsbericht.

Die genehmigte Plangrundlage des FNP ist noch nicht auf digitaler Ba-
sis aufgearbeitet.

Dem Bericht liegt ein Ausdruck des genehmigten Flachennutzungs-
planes fur die Gemarkung Ingoldingen als Ubersicht bei.

Die bearbeiteten Teilbereiche sind in Ausschnittsplanen jeweils darge-
stellt. Auf die Strategische Umweltprifung (SUP) Umweltbericht nach §
2a BauGB vom Biiro GroR-Aurbacher, Freier Garten- und Landschafts-
architekt, Herbertingen vom 21.05.2011 wird verwiesen. Dieser ist
Bestandteil des Anderungsverfahrens.



UBERSICHT DER ANDERUNGEN
Flachenbilanz zur 2. Anderung

Die nachstehende Tabelle bezieht sich auf den genehmigten Flachen-
nutzungsplan von 1996 und auf die Anderungen der 2 Teilflichen im 2,
Anderungsverfahren.

Dargestellt wurde in der linken Spalte jeweils der Planungsstand laut
genehmigten Flachennutzungsplan. In der dritten Spalte sind die jewei-
ligen Neuausweisungen gekennzeichnet.

Von der 2. Anderung sind folgende Flachen betroffen:

Gemeinde Ingoldingen
Hereinnahme:

geplante Wohnbauflache ,Holzwinkel“
ca. 3,4 ha

Gemeinde Ingoldingen
Herausnahme:

geplante Wohnbauflache ,Ingoldingen West"
ca. 3,4 ha

Gemeinde Ingoldingen - Muttensweiler
Nachrichtliche Ubernahme:
Wohnbauflache Bestand ,Rauhesch-Ost"
(es liegt ein genehmigter B-Plan vor)

ca. 1,3 ha

Gemeinde Ingoldingen - Muttensweiler
Nachrichtliche Ubernahme:
Sondergebiet ,Reitplatz / Klaranlage® mit geplanter Reithalle

(es liegen Baugenehmigungen fir Reitplatz und Klaranlage vor)
ca. 2,8 ha

Nachrichtlicher Hinweis

Parallel zum 2. Anderungsverfahren wird auch die Anderung der Ab-
grenzung des Landschaftsschutzgebietes im Bereich ,Holzwinkel®
beantragt.
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M_01

M_02

FLACHENBILANZ - 2. Anderungsverfahren

Gemeinde: Ingoldingen

Pot.
Nr.

Nutzung

Name

in FNP

genehm.

aus FNP
Ubernommen

Neuaus-
weisung

bisherige
Nutzung

Bemerkungen

Ingoldingen

JIngoldingen
West"

59 ha

2,5ha

-3,4ha

LWF

Geplante Wohnbaufiache, im FNP von 1996
genehmigt, wird reduziert

"Holzwinkel

3.4 ha

LWF

Neue Wohnbaufiache als Erweiterungsflache, BPL
im Parallelverfahren, Anderungsverfahren zur
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet; Die
Neuausweisung ist erforderlich, da nur hier
Grunderwerb moglich war und gleichzeitig diese
Flache als nordliche Arrondierungsflache von
vorhandener Wohnbebauung eine langfristige
konfliktfreie Entwicklung hinsichtlich der
konkurrierenden &stlichen Gewerbeflachen von
Ingoldingen sichert. Die Wohnbauflache ist trotz
Hanglage durch den Tobelwald im Westen und
erganzende Ortseingrinung im Landschaftsbild
und in seiner Fernwirkung gut integriert.

Muttensweiler

"Rauhesch-Ost”

(1,3 ha)

LWF

(nachrichtliche Ubernahme)

Die Fldche ist bereits nahezu vollsténdig bebaut
auf der Grundlage eines genehmigten
Bebauungsplanes.

"Reithalle"

(2.8 ha)

(nachrichtliche Ubernahme)

Die Flache ist zum Einen durch die Kldranlage mit
Gebauden und Klarbecken bebaut, Die Reitanlage
ist bereits seit Jahren als konfliktfreier Standort zu
umliegenden Siedlungsteilen / Wohnbebauung auf
der Grundlage einer rechtskraftigen
Baugenehmigung in Belrieb.




3.2

3.3

Landes- und Regionalplanerische Vorgaben und Ziele

Die Stadt Bad Schussenried und die Gemeinde Ingoldingen bilden
gemeinsam den Verwaltungsraum Bad Schussenried. Sie liegen im
Stdwestlichen Randbereich des Landkreises Biberach wie auch an
der stdlichen Grenze der Region Donau-lller und gehéren dem Regie-
rungsbezirk Tubingen an.

Die im genehmigten Flachennutzungsplan - Textteil dargestellten Ziele
werden unverdndert ibernommen.

Ziele Fldchennutzungsplan (Textteil)

Die generellen Zielsetzungen des Textteiles des 1996 genehmigten
Flachennutzungsplanes werden tibernommen und behalten ihre Giiltig-
keit.

Die Gemeinde Ingoldingen hat im Sinne der Zielsetzung des Landes-
entwicklungsplanes - ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung® - fiir
die Gesamtgemarkung fur alle gréReren Siedlungsteile eine umfas-
sende Leerstandskartierung vorgenommen und hieraus abgeleitet

eine Bilanzierung der innerértlichen (Wohn-)Baupotentiale erarbeitet.
Im Ergebnis ist dort belegt, dass trotz der Wachstumsverlangsamung
aufgrund insbesondere der aktiven Landwirtschaft in den Ortslagen und
der noch fehlenden Verkaufsbereitschaft neue Wohnbauflachen erfor-
derlich sind.
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3.41

3.4.2

3.4.3

3.4.4.

3.4.5
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Detailplane der geanderten Bereiche
Ubersichtsplan genehmigter FNP von 1996

Ingoldingen
Hereinnahme: geplante Wohnbauflache ,Holzwinkel*

Ingoldingen
Herausnahme: Teilflache der geplanten Wohnbauflache ,Ingoldingen-
West"

Ingoldingen - Muttensweiler
Nachrichtliche Ubernahme: Wohnbauflache Bestand ~,Rauhesch-Ost"

Ingoldingen - Muttensweiler
Nachrichtliche Ubernahme: Sondergebiet ,Reitplatz / Klaranlage"
mit geplanter Reithalle
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Gemeinde: Ingoldingen genehmigter FNP 1996
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmalRstablich
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Gemeinde: Ingoldingen
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2. hndoun Flachconotr g

Gemeinde: Ingoldingen genehmigter FNP 1996
Ortsteil: Ingoldingen

S N s
B

=

Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich
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Gemeinde: Ingoldin pRAT 6\;\ 2. Anderung
Ortsteil: Ingoldingen' "7y 2\~ 4 (7
i \,\[Herelnnahme |
| Wohngebiet ,,Holzwinkel“ |
] ca, 34ha
W

'geanderte Abgrenzung
\Landschaftsschutzgeblet
,Oberes RiRtal“

in Kraft getreten am

~20. August 2011

‘ ‘-
_._;._'n._v._;_\. EREEL

[Herausnahme
(Wohngeblet »ingoldingen West“

Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich
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Gemeinde: Ingoldingen genehmigter FNP 1996
Ortsteil: Muttensweiler
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmaRstablich
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Gemeinde: Ingoldlnggan A W\ Anderung
Ortsteil: Muttensweiler o\, R 1 Sl c.
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nachrichtliche Ubernahme |
Bestand: Sondergebiet
‘,,Relthalle I Klaranlage*
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nachrlchtllche Ubernahme
Bestand: Wohngebiet

& ‘,,Rauhesch-Ost“ ‘
) ca. 1, 3 ha |
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Fiachennutzungsplan, unmafistablich
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Anlage als Bestandteil des Anderungsverfahrens

Strategische Umweltprifung (SUP) Umweltbericht nach § 2a BauGB

vom Buro Grofi-Aurbacher, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt,
Herbertingen

vom 21.05.2011
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