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1.

der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

VERFAHRENSVERMERKE
2. Anderung
Aufstellungsbeschluss 16.07.2015
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
Offentliche Bekanntmachung 23.10.2015
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
Offentliche Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung 23.10.2015

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB

vom: 02.11.2015
bis: 02.12.2015

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

vom: 13.10.2015
bis: 13.11.2015

Beschluss zur formlichen Beteiligung der Offentlichkeit geman 07.04.2016
§ 3 (2) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Behérden und

Trager offentlicher Belange gemalf § 4 ff. i.V.m. § 4a ff. BauGB

Offentliche Bekanntmachung zur férmlichen Beteiligung der 02.09.2016

Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
i.V.m. mit der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 ff. BauGB i.V.m. § 4a ff. BauGB

vom: 12.09.2016
bis: 12.10.2016

Feststellungsbeschluss durch die vereinbarte 02.03.2017
Verwaltungsgemeinschaft Bad Schussenried - Ingoldingen

Genehmigung durch das Landratsamt Biberach

Das Genehmigungsverfahren wurde durch das Landratsamt Erlass vom
Biberach mit Erlass abgeschlossen

(86 Abs.1 BauGB i.V.m. 82Abs.4 BauGB) 03.05.2017

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung vom 19.05.2017

in den Mitteilungsblattern ist die 2. Anderung zur
1. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan Bereich
Stadt Bad Schussenried rechtswirksam geworden.




2. Anderung zur 1. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan Gemarkung Stadt Bad Schussenried

2.1.

2.2.

Ausgangssituation

Anlass und Aufgabenstellung

Der Verwaltungsraum Bad Schussenried umfasst die beiden Stadte und
Gemeinden Stadt Bad Schussenried und Ingoldingen. Der Verwaltungs-
raum verfigt tber einen genehmigten Flachennutzungsplan von 1994
mit dem Zieljahr 2010. Trager und beschliessendes Organ ist die ver-
einbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Schussenried - Ingoldingen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der 1. Teilfortschreibung
von 2006 mit Zieljahr 2015 enthaltenen Flachen sollen in zwei Be-
reichen geandert werden:

1. Wohnbauflache S_1a Schussenried Ost (,,Martinsesch®)
2. Wohnbauflache O_1a Otterswang ,,Toracker*

Von der Stadt Bad Schussenried bzw. verbindlich durch die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Bad Schussenried - Ingoldingen wurde des-
halb die 2. Anderung der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungs-
planes fir den Gemarkungsbereich der Stadt Bad Schussenried be-
schlossen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI.
I, S. 1548).

Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wiurttemberg vom 05.03.2010
(Gbl. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Verordnung vom
03.12.2013 (GBI. S. 389).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Ge-
setz vom 16.04.2013 (Ghl. S. 65)



2. Anderung zur 1. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan Gemarkung Stadt Bad Schussenried

2.3.

2.4,

Planungsablauf und Verfahren

Mit der 2. Anderung der 1. Teilfortschreibung Bereich Stadt Bad Schus-
senried des Flachennutzungsplanes wurde das Planungsbiiro Roland
Grol3 aus 88361 Altshausen beauftragt. Fir den begleitenden Umwelt-
bericht wurde das Bluro Menz Umweltplanung aus 72072 Tubingen
beauftragt.

Der Textteil + Planteil der genehmigten 1. Teilfortschreibung Be-
reich Stadt Bad Schussenried des Flachennutzungsplanes sind

Grundlage und werden diesem 2. Anderungsverfahren zugrunde
gelegt.

In Vorberatungen in den jeweiligen Gremien wurden die Anderungs-
flachen bereits sehr grindlich diskutiert und entsprechend durch Be-
schlussfassungen konkretisiert. Fiir die Anderungsflachen liegen, par-
allel im Rahmen der Bebauungsplane jeweils erarbeitete, umfassende
Umweltberichte vor.

Die Anderungen sind in einer Flachenbilanz nachgewiesen. Innerhalb
der beiden Anderungsflachen wird der flichenmassige Ausgleich nach-
gewiesen. Es entsteht keine Flachenvergréf3erung sondern wird inner-
halb der Flachen kompensiert.

Fur beide Anderungsflachen werden im Parallelverfahren Bebauungs-
planverfahren durchgefihrt.

* Wohnbauflache S_1a: Schussenried Ost (,,Martinsesch®)
Hier wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Sankt Martin-
sesch* aufgestellt.
Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung von dringend benoti-
gtem Bauland in der Kernstadt.

*  Wohnbauflache O_1a: Otterswang ,, Toracker
Hier wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Innere Toracker
II* aufgestellt.
Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung von dringend benoti-
gtem Bauland fir die weitere Eigenentwicklung des Ortsteils Otters-
wang.

Raumlicher Geltungsbereich

Dieses 2. Anderungsverfahren zur 1. Teilfortschreibung fiir den Fla-
chennutzungsplan Bereich Stadt Bad Schussenried wird nur fr die
Gemarkungsflache der Stadt Bad Schussenried bearbeitet.

Der Anderungsbereich wird gemaR eingezeichneter Verfahrensgrenze
im Planteil begrenzt. Dargestellt wird der Geltungsbereich fur diese An-
derungen in zwei Ausschnittsplanen vom 16.07.2015.
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2.5.

Planwerk

Der genehmigte Flachennutzungsplan der 1. Teilfortschreibung besteht
aus einem Plan im Mal3stab 1 : 10.000 sowie aus jeweiligen Einzelpla-
nen bzw. Detailplanen fir die Ortsteile und der Begriindung. Im geneh-
migten ,Erlauterungsbericht” (Begriindung) ist auch der zugehdrige
Landschaftsplan eingearbeitet.

Bei der jetzigen 2. Anderung wurde die genehmigte Plangrundlage
unverandert vollstandig auf digitaler Basis tibernommen. Lediglich das
aktuelle Kataster Stand 2010 wird der 2. Anderung aktualisiert unterlegt.
Dem Bericht liegt deshalb nachstehend als Referenz ein Ausdruck des
genehmigten Flachennutzungsplanes der 1. Teilfortschreibung von
2006 als Ubersicht bei.

Die neu bearbeiteten Teilbereiche sind in zwei Ausschnittsplanen darge-
stellt.



Plan: genehmigter Flachennutzungplan 1. Teilfortschreibung 2006 mit Zieljahr 2015

1. TEILFORTSCHREIBUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN
STADT BAD SCHUSSENRIED
ZIELJAHR 2015

ORT, RIED HAUS 32
EBERSBACH-M.
TEL.: 0T525/92250
MASSTAB DATUM END. PROJEKT
12.04. 2006
03,2006




2. Anderung zur 1. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan Gemarkung Stadt Bad Schussenried

3.1.

3.2.

3.3.

Erfordernis und Zielsetzung der 2. Anderung
Landes- und Regionalplanerische Vorgaben und Ziele

Der schriftliche Erlauterungsbericht mit Landschaftsplan des genehm-
igten Flachennutzungsplanes der 1. Teilfortschreibung ist Grundlage
auch dieses 2. Anderungsverfahrens. Dementsprechend sind die darin
dargestellten Inhalte in allen Belangen nach wie vor aussagekréaftig und
gultig.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird deshalb auf die Originalfassung
sowie den Regionalplan in der neuesten Fassung verwiesen.

Soweit wie moglich wurde die Durchnummerierung und inhaltliche Glie-
derung des genehmigten Originaltextes Ubernommen und weitergefuhrt
um die rasche Zuordnung der Anderung zu erleichtern.

Die Flachenausweisungen bzw. Kompensation wurden nur hinsichtlich
der konkreten Anderungen bilanziert.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Bezug auf den
genehmigten Flachennutzungsplan doch bereits in etwa im prognosti-
zierten Umfang Flachen entsprechend den genehmigten Ausweisungen
vollzogen und bereits bebaut sind. Diese Flachen sind jeweils durch
rechtskréaftige Bebauungsplane planungsrechtlich unterlegt.

Bedarfsermittlung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

Wohnbauflachenbedarf
Gewerbeflachenbedarf
Inneres Potential

Die Bedarfsermittlung als Grundlage fur die Richtwerte mit reduzierten Be-
vilkerungswachstumswerten wurde nicht neu berechnet.

(Siehe hierzu die Berechnungen im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan -
textlicher Teil)

Es erfolgt in diesem 2. Anderungsverfahren keine Neuausweisung als Fla-
chenmehrung.

Inneres Potential

Freie Bauplatze innerhalb des Geltungsbereiches rechtsgultiger Bebau-
ungsplane stellen ein zusatzliches inneres Potential fir eine bauliche
Entwicklung dar. Sie sind bei der Ermittlung des Flachenbedarfes anzu-
rechnen. Flachen mit rechtsgultigen Bebauungsplanen, die bereits zu
80% bebaut sind, gelten jedoch bereits als voll in Anspruch genommen.
Alle Einzelflachen noch nicht in Anspruch genommener Baugrundstlcke
im Geltungsbereich l&anger bestehender Bebauungsplane wurden in der
1. Fortschreibung ermittelt und in der Tabelle 21 als inneres Potential
aufgefinhrt.
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3.4.

Die Stadt Bad Schussenried hat im Rahmen der Innenentwicklungs-
strategie fir 2012 / 2013 eine umfassende Bestandsaufnahme der
innerdrtlichen Baupotentialflachen in Auftrag gegeben um hieraus
weitergehende Handlungsstrategien flr die zukunftige Baulandentwick-
lung abzuleiten. Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellt
werden dass kurzfristig nur sehr geringe innerortliche Potentialflachen
zu erwarten sind. (Verflugbarkeit, Konfliktpotential zu bestehenden land-
wirtschatftlichen Betrieben, etc.). Verfiigbare freie Flachen sind bereits
Uberwiegend genutzt.

Flachenbilanz zur 2. Anderung

Die Flachenwerte beziehen sich auf den genehmigten Flachennut-
zungsplan der 1. Teilfortschreibung.

Dargestellt wurden:

« die aus dem genehmigten Flachennutzungsplan ibernommenen
Flachen.

« die jeweiligen Neuausweisungen bzw. Flachenreduzierungen als
Kompensationsflachen

Zur Vereinfachung und besseren Ubersicht ist die Flachenbilanz auf

den beiden Auschnittsplanen mit dargestelit.

Flachenbilanz als Ubersicht:

Minderung Zunahme Summe

Wohnbauflache S_1a: -0,97 ha + 0,29 ha - 0,68 ha

Wohnbauflache O_1a: -0,36 + 0,43 ha + 0,07 ha

Ergebnis: Kompensationsiiberschuss - 0,61 ha

Als Ergebnis kann festgestellt werden dass sich in der Gesamtbilanz
dieser beiden Wohnbauflachen die Gesamtflache zwar andert, die Weg-
nahmeflachen aber einen Kompensationsiberschuss ergeben..
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3.5

Stadtebauliche Rahmenbedingungen / Zielsetzung
(Erlauterungen der Neuausweisungen / Aktualisierungen)

Wohnbauflache S_1a: Schussenried Ost (,,Martinsesch®)
Die Flache der Abgrenzung der Wohnbauflache wurde geandert.

Begrindung:

Parallel zum Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Sankt Mar-
tinsesch* wurde ein Larmgutachten zu den Auswirkungen der suddstlich
angrenzenden Gewerbeflache und dem nérdlich liegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb erstellt. Die Empfehlungen hieraus sind ein ,Trenn-
grun“ als Abstand zwischen Gewerbe und Wohnbebauung zu legen.

Im Stden wird eine parallel zur bisherigen Flache als durchlaufendes
grines Band ausgeformte Grinflache vorgesehen. Diese ermdglicht
eine Grlnvernetzung aus der Innenstadt heraus bis in die Landschafts-
raume im Osten fur Flora und Fauna. Aul3erdem kann dieser Bereich
als Retentionsbereich fir die Oberflachenwasser genutzt werden. Dies
ermoglicht angrenzend Bebauungsstrukturen mit einer etwas héheren,
durchaus erwtnschten Dichte fur diese dem Stadtkern nahen Grund-
stucke.

Im Norden ermdoglicht die untergeordnete Erweiterung der Wohnbaufla-
che nach Nordosten entlang der Olzreuter Stral3e (Weg zum Friedhof)
eine stadtebauliche erwiinschte raumliche Fassung dieses Stral3en-
raumes. Gleichzeitig verbessert diese Erweiterung die Effizienz der
Erschliessung insgesamt durch die Ausnutzung vorhandener Erschlies-
sungsstrassen.

Hinsichtlich der Umweltbelange wird auf den Umweltbericht verwiesen.
Wohnbauflache O_1a: Otterswang ,, Toracker
Die Flache der Abgrenzung der Wohnbauflache wurde geandert.

Begrindung:

Im Siden grenzt die ausgewiesene Flache an eine Altlastenflache an
bzw. kdnnte sie in der Randzone sogar tberlappen. Es ist deshalb sinn-
voll hier mit einer Bebauung einen gré3eren Abstand einzuhalten.

Der im nordlichen Bereich bisher ausgewiesene ,Streifen” ist fir eine
beidseitige Bebauung der Erschliessungsstral3e zu schmal. Mit der
geplanten Verbreiterung im Norden und der Ricknahme im Stden
entsteht ein wesentlich wirtschaftlicher zu erschliessendes Wohnbauge-
biet mit weniger Flachenverbrauch durch Stral3en - auch hier durch die
Mitverwendung bestehender Stral3en- / Feldwegteilstlicke.

Hinsichtlich der Umweltbelange sind die Flachenveranderungen als
gleichwertig zu bewerten bzw. wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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3.6

Detailplane der geanderten Bereiche

Nachfolgend sind Ausschnitte aus dem Gesamtplan 1: 10000 als Teilbe-
reiche der Stadt Bad Schussenried und der Ortsteile abgebildet.
(Hinweis: Die Ausschnitte sind nicht maf3stablich)

Die Planausschnitte sind wie folgt gegliedert:

3.6.1.

w
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Ausschnitt 1. Teilfortschreibung FNP, rechtskraftig
(unmassstablich)

auf den masstablichen Ausdruck des Planwerkes im Masstab 1:10000
wird verwiesen




Ausschnitt zur 2. Anderung zur 1. Teilfortschreibung FNP
(unmassstablich)

Hinweis: in diesem Planwerk sind die Anderungen der 1. Anderung zur 1. Teilfortschrei-
bung FNP bereits eingearbeitet.

auf den masstablichen Ausdruck des Planwerkes im Masstab 1:10000
wird verwiesen

Neuausweisung
Flache 0,29 ha

Herausnahme-
ElFliche 0,97 ha
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Ausschnitt zur 2. Anderung zur 1. Teilfortschreibung FNP
(unmassstablich)

Hinweis: in diesem Planwerk sind die Anderungen der 1. Anderung zur 1. Teilfortschrei-
bung FNP bereits eingearbeitet.

auf den masstablichen Ausdruck des Planwerkes im Masstab 1:10000
wird verwiesen

euausweisung
FIac-h 0,43 ha |
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3.7

Gesamtplan 2. Anderung zur 1. Teilfortschreibung FNP als Ubersicht
(unmassstablich)

in diesem Planwerk sind die Anderungen der 1. Anderung zur 1. Teilfortschreibung
FNP bereits eingearbeitet.

auf den masstablichen Ausdruck des Planwerkes im Masstab 1:10000
wird verwiesen
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