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STADT BAD SCHUSSENRIED

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

1)

1)

1)

~.Sankt Martinsesch — 1. Anderung*

Satzung liber den Bebauungsplan ,,Sankt Martinsesch
—~ 1. Anderung“

Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Sankt Martinsesch - 1. Anderung”

Ergebnisse im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
und Behorden sowie deren Abwagung, Stellungnahme
und Beurteilung

Stand: 10.07.2020

PLAN
WERK
STATT

am Bodensee

Rainer Wallmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bodanstrale 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173 598 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de
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§1

§2

§3

Beschluss durch den Gemeinderat
Bad Schussenried, den QCOWWD

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir

Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Bad Schussenried in

6ffentlicher Sitzung am 28.07.2020 den Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1.
Anderung” als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 10.01.2020 maRgebend. Der raumliche
Anderungsbereich ist im Lageplan rot gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:
- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 10.01.2020

- Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.01.2020

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan "Sankt Martinsesch — 1. Anderung" tritt mit
der ortstblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von

Bebauungsplédnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Achim Deinet, Burgermeister

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG*
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 28.07.2020 (iberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

Beschluss durch n_.m.: Gemeinderat

Bad Schussenried, den @FO}WW@

Achim Deinet, Blirgermeister

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG"
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TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan

199 Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3) BauNVO
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb
nicht zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
GRZ = siehe Eintrag max. Gro3e der Grundflache (GRZ) der bauli- § 16(2)1 BauNVO
im Planteil chen Anlagen je Quadratmeter Grundstucks-
flache
GFZ = siehe Eintrag max. Groflte der Geschof¥flache (GFZ) § 16(2)2 BauNVO
im Planteil je Quadratmeter Grundstucksflache
WH = siehe Eintrag Wandhohe: § 16(3)2 BauNVO
im Planteil als Hochstgrenze uber ErdgeschofRrohfulibo-

denhéhe (EFH)

Die max. Wandhohe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aulenwand des Hauptbaukorpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der AuRenkante der Dachflache
(Oberkante Bedachungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufseite
die max. zulassige Wandhohe einzuhalten. An
der hohen Pultdachseite darf der Mittelwert
aus der Gebaude- und Wandhohe nicht Uber-
schritten werden (max. Wandhohe + max. Ge-
béudehohe /2 = Mittelwert)

Bei Flachdachern ist die festgesetzte Wandho-
he, definiert als OK = Oberkante Attika, einzu-
halten. Die festgesetzte Wandhohe ist gleich-
zeitig die Hochstgrenze der Gebaudehéhe.

STADT BAD SCHUSSENRIED ) SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG"
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GH = siehe Eintrag
im Planteil

EFH = siehe Eintrag
im Planteil

Bei den mit Flachdach im Planteil festgesetz-
ten 3-geschossigen Gebauden muss das
oberste dritte Geschoss um mindestens 2,50m
auf einer Langsseite durchgéngig zuriickge-
setzt werden.

Gebéaudehohe: § 16(3)2 BauNVO
als Hochstgrenze uber ErdgeschoRrohfullbo-
denhohe (EFH)

Hohenlage der Gebaude: § 9(2) BauGB
Die EFH = Erdgescho3-RohfuRbodenhohe mit

Hohenangabe Uber Normal Null ist im Planteil

festgelegt.

Die EFH darf bis max. +/- 30 cm uber- bzw.

unterschritten werden.

3. Bauweise §9(1)2 BauG
entsprechend den Einschrieben im Plan
° 311 offene Bauweise § 22(2) BauNVO
3.2 Baugrenze § 3(1+3) BauNVO
- B O Die iberbaubaren Grundstucksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

oo seoosoee I3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16(5) BauNVO
DEHESEEEE 34 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen  § 16(5) BauNVO
000000000000 35 Abgrenzung unterschiedlicher Héhenlage der  § 16(5) BauNVO

Gebéude (EFH)

3.6 Garagen und/oder Stellplétze §9(1)4 BauGB
Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf §12
den privaten Grundstiicken nachzuweisen. BauNVO

4. Bauliche Anlagen auflerhalb der iberbau- § 9(1)2+4 BauGB,
baren Fldchen §23

BauNVO
zuladssig sind:

41 nichtiiberdachte Stellplatze

42 Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze.

4.3 Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je
40 m® Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamt-
héhe bei einem Gesamtrauminhalt bei mehre-
ren Nebengebauden von max. 60 m*.

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH - 1. ANDERUNG"
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4.4

51

52

5,5

>>>>>>>>\MW/

6.1

6.2

Garagen mit Flachdach, begriint als Grenzbe-
bauung entsprechend der Landesbauordnung.
Mindestabstand zur &ffentlichen Strasse 5,00m

Offentliche Verkehrsflichen § 9(1)11 BauGB

StralRenflache

Fussweg bzw. Gehweg

Verkehrsgriin als Bestandteil der StralRe

Offentlicher Parkplatz

Sichtflachen an Einmindungen § 9(1)10 BauGB
Sichthindernisse Gber 70 cm Fahrbahnhohe

sind unzulassig.

Einzelne Baume sind als Hochstamme zuléds-
sig, sofern deren unterste Astreihe im belaub-
ten Zustand héher als 2,20 m Uber dem Sicht-
feld beginnt.

Griinordnerische Festsetzungen § 9(1)20 BauGB
i. V.mit
§(1)25a+b  BauGB

Zeitliche Begrenzung der Geholzfallungen §9(1)20 BauGB

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande sind notwendige Gehaolzfal-
lungen und Baufeldfreimachungen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.
Abrissarbeiten von Gartenhauschen entlang
der Biberacher Stral3e sind im Zeitraum vom
Anfang bis Mitte Oktober durchzufiihren, die
sonstigen Abrissarbeiten missen im Zeitraum
von 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Vergramung von Zauneidechsen §9(1)20 BauGB

Die Gartengebiete im westlichen Vorhabenbe-
reich sowie die Geholzflachen entlang der
Nordgrenze sind zur Vergramung der Zau-
neidechsen nach den Rodungsarbeiten abzu-
decken. Auf den angrenzenden Grinlandbe-
reichen innerhalb des Vorhabengebietes ist
mehrmals im Jahr eine Mahd durchzufuhren.
Die Vergramung ist Teil der vorgezogenen
Ausgleichsmalnahme 11.

STADT BAD SCHUSSENRIED
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Vorgezogene Durchfuhrung von archaologi- §9(1)20 BauGB
schen Voruntersuchungen

Der Beginn der Erdbauarbeiten zur Erschlie-
Bung ist dem Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungspréasidium Stuttgart mindestens drei
Wochen vorher mitzuteilen, um eine Begutach-
tung zu ermoglichen. Soliten sich dann Hin-
weise auf Kulturdenkmale ergeben, ist fur die
Bebauung des betreffenden Teilgebiets eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich, die Auflagen enthalten wird.
Ansprechpartner: Dr. M. Mayer

Erhalt von Feldhecken und Einzelbaumen §9(1)25b BauGB

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
hochwertiger Biotoptypen sind die innerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Feldhecken
im sudlichen Bereich der Ostgrenze zu erhal-
ten. Darliber hinaus sind die im Plan gekenn-
zeichneten Einzelbdume entlang der Olzreuter
Strafle zu erhalten.

Beprobung des Bodenaushubs §9(1)20 BauGB

Der im gesamten Geltungsbereich anfallende
Erdaushub unterhalb des Oberbodens ist vor
seinem Abtransport auf Schadstoffe zu unter-
suchen. Entsprechend den Untersuchungser-
gebnissen kann er wiederverwendet werden
oder ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Wiederherstellung von Béden §9(1)20 BauGB

Der humose Oberboden ist vor Baubeginn auf
allen Flachen abzuschieben und getrennt in
Bodenmieten zu lagern. Der humusfreie
Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Es darf kei-
ne Vermischung von Oberboden und Erdaus-
hub (humusfreier Unterboden) erfolgen. Nach
Abschluss der Baumafinahme ist der Oberbo-
den in einer Mindestschichtstarke von zusétz-
lich 20 cm auf dem Obrigen Baugrundstiick
aufzutragen.

Verwendung von wasserdurchidssigen Boden- §9(1)20 BauGB
beldagen

Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch
Versiegelung sind Garagenzufahrten und
Steliplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
zu befestigen.

Folgende Beldge stehen zur Auswahl:
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster mit breiten
Fugen, Rasengitterplatten (Fugenanteil >25%),
Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen, Pflas-
terbelag aus haufwerkporigen Betonsteinen
oder Kiesbelag.

STADT BAD SCHUSSENRIED
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1, ANDERUNG"
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6.8

6.9

6.10

6.11

Anfage von Retentionsbecken §9(1)20 BauGB

Im Vorhabenbereich sind Retentionsbecken
anzulegen, denen das anfallende Nieder-
schlagswasser zuzufiihren ist. Von diesen ist
das Wasser gedrosselt in das Trennsystem
abzuleiten.

LarmschutzmalRlnahmen §9(1)24 BauGB

Fir die zur Biberacher Straflle nachstliegenden
Wohnhduser gelten folgende Schallschutz-
malnahmen:

Zur Beltftung notwendige Fenster von Ruhe-
rdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind be-
vorzugt an der von der Stralle abgewandten
Westseite anzuordnen.

Ist eine dahingehende Anordnung nicht mog-
lich, missen die Ruherdume mit schallge-
dampften Liftungseinrichtungen ausgestattet
werden. Die Luftungseinrichtungen miissen
mindestens einen 0,5-fachen stundlichen Luft-
wechsel in den Ruherdumen gewahrleisten.
Die Schalldampfung der Liftungseinrichtungen
ist so auszulegen, dass die erforderliche Luft-
schallddmmung der gesamten AulRenflache
gemal DIN 4109 Teil 1 und 2 vom Juli 2016, in
Verbindung mit den tbrigen Bauteilen erreicht
wird.

Bei der Auslegung der Schalldammung ist der
Korrekturwert Ctr fur Strallenverkehrslarm
gemal DIN EN ISO 717- 1 vom Januar 1997
zu beachten.

Hinweis: Die Pegel der Verkehrsgerausche an
den einzelnen Gebaduden bzw. Gebaudeseiten
konnen der schalitechnischen Untersuchung
Nr. 14.071.1/B der Fa. Tecum GmbH vom
27.01.2015, Anlage 5, entnommen werden.

Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich ge- §9(1)20 BauGB
nutzten Flachen

Im Bereich der Planstral’en und der Fullwege
ist der anstehende Oberboden abzutragen und
auf dem externen Flurstuck 414 (Gemarkung
Otterswang) mit einer Machtigkeit von 20 cm
wieder aufzutragen.

Entwicklung einer Grunflache mit krautiger §9(1)20 BauGB
Vegetation, Feldhecken, Einzelbdumen und
Zauneidechsenhabitaten

Im Bereich des Grinstreifens erfolgt entlang
der Ostgrenze des Baugebietes als vorgezo-
gene AusgleichsmalRinahme die Entwicklung
von krautiger Vegetation im Wechsel mit klein-
flachigen Gebuschen und Feldgehélzen. Die

STADT BAD SCHUSSENRIED
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BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG"

Seite 8 von 22

oo

M mmmmimmmimmImrmimmimimimim

¥

oImommi

X M I

¥

4



al W

1]

LTI UV Vi Vit VAV V7YY ¥ Y A Y Y AV Y T T R TR

LTI TR Ut Tt

NN N T O U T O O O D T O
]

6.12

MaRnahmenumsetzung begann im Sommer
2016. Fur die Geholze sind die Arten der
Pflanzlisten | und Il zu verwenden. Die Ab-
grenzung der einzelnen Biotoptypen ist Anlage
U 3 zu entnehmen. Fir die Ausstattung als
Zauneidechsenhabitat sind auf ca. 5 % bis 10
% der Flache Totholzelemente, Steinhaufen
sowie Sandflachen mit grobem, lockerem Sub-
strat anzulegen. Die krautige Vegetation ist alle
zwei Jahre zu mahen. Zum Schutz der Flache
ist wahrend der Bauarbeiten entlang deren
AuBengrenze ein Bauzaun aufzustellen. An
diesem ist im Ubergangsbereich des Bodens
zum Zaun eine Folie anzubringen, sodass kei-
ne Zauneidechsen in den Baustellenbereich
zuriickwandern konnen. Fur die Mainahmen-
bereiche aulerhalb des Geltungsbereiches ist
zur Sicherung der Umsetzung der Malinahme
zwischen der Stadt Bad Schussenried und
dem Landkreis Biberach eine éffentlich rechtli-
che Vereinbarung zu schliellen.

Abweichend zum Nachbarrechtsgesetz darf
der Grenzabstand der Gehdlze und Bdume auf
1.5 m reduziert werden.

Pflanzliste | - Entwicklung von Gebuschen
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Europaisches

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

Pflanzliste 11 - Entwicklung von Feldhecken

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Gewohnliche Hasel  Corylus avellana
Hange-Birke Betula pendula

Fledermausuberflughilfe im Kreuzungsbereich
Olzreuter Strafle /Zeppelinstralie
(auBerhalb des Geltungsbereiches)

Im Kreuzungsbereich Olzreuter Stralle / Zep-
pelinstralRe sind als Uberquerungshilfe fir Fle-
dermause beidseitig Spitzaherne (Acer pla-
tanoides) als Hochstamm mit einem Mindest-
stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Vor
den Hochstammen sind an den in Anlage U3
gekennzeichneten Stellen Gebische zu entwi-
ckeln. Es sind die Arten der Pflanzliste 11| zu
verwenden.

STADT BAD SCHUSSENRIED
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6.13

6.14

6.15

6.16

Pflanzliste 1l - Gehélzanpflanzung im Bereich
der Fledermausuberflug-hilfe

Gewohnliche Hasel  Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Entwicklung eines Streuobstbestandes
(aufierhalb des Geltungsbereiches)

Im Bereich der Flurstiicke 178/2 und 103/1
(Gemarkung Schussenried) werden auf einer
Flache von 20 525 m? bzw. 1 475 m? Streu-
obstbaume gepflanzt.

Es sind die Badume der nachstehenden Pflanz-
liste IV zu verwenden.

Pflanzliste IV

Apfel:

Goldparmane
Freiherr v. Berlepsch
Bittenfelder

Rewena

Alkmene

Hauxapfel
Walnussbaum

MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Bad
Schussenried
(auBerhalb des Geltungsbereiches)

Der verbleibende Kompensationsbedarf im
Umfang von 746 233 Okopunkten wird durch
die OkokontomaRnahmen 7 und 13 der Stadt
Bad Schussenried erbracht.

Entwicklung von feuchten Hochstaudenfluren  §9(1)20 BauGB
und Ruderalvegetation im Bereich des Rick-

haltebeckens, Entwicklung von Fettwiesen

mittlerer Standorte

Im Bereich der Sohle der geplanten Retenti-
onsbecken ist eine feuchte Hochstaudenfiur
durch Ansaat mit gebietsheimischen Saatgut
zu entwickeln. Im Bereich der Béschungsfla-
chen ist Ruderalvegetation frischer Standorte
ebenfalls durch Ansaat mit gebietsheimischen
Saatgut zu entwickeln. Das Becken ist einmal
pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Die an das Riickhaltebecken an-
grenzenden Flachen sind als Fettwiese mittle-
rer Standorte durch Ansaat mit gebietsheimi-
schen Saatgut zu entwickeln.

Riickbau versiegelter Flachen §9(1)20 BauGB

Die nicht mehr benotigten Straflenflachen im
Kreuzungsbereich Olzreuter Stralle / Bibera-

STADT BAD SCHUSSENRIED
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6.17

cher Strafie sind zurlickzubauen und anschlie-
Bend mit Oberbodenauftrag aufzuwerten.

Anpflanzen von Baumen / Pflanzgebot §9(1)25a BauGB

Pflanzgebot 1 (Pf 1):
Strallenbaume entlang der Olzreuter Stralle

Die bestehenden jungen Baume nordlich der
Olzreuter StralRe sind zu roden und durch
gro3kronige Winterlinden (Tilia cordata) mit
einem Mindeststammumfang von 18-20 zu
ersetzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen.
Die Lage der Baume ist verbindlich.

Pflanzgebot 2 (Pf2):
Sonstige StralRenbaume/Baume entlang Geh-
wegen

Mit Pf2 gekennzeichnete StraRenbaume sind
als Hochstamm mit einem Mindeststammum-
fang von 18-20 cm zu pflanzen. Es sind die
Arten der Pflanzliste VI zu verwenden. Abge-
hende Baume sind zu ersetzen. Die Lage der
Baumstandorte ist verbindlich.

Abweichend zum Nachbarrechtsgesetz darf
der Grenzabstand der Baume auf 1,5 m redu-
ziert werden.

Pflanzgebot 3 (Pf 3):
Baume auf Baugrundsticken

Ab einer GrundstiicksgrofRe von 300 m? ist ein
standortgerechter Laubbaum, ab einer Grund-
sticksgroe von 700 m? sind zwei standortge-
rechte Laubbdume und je angefangene 1 000
m? Grundstucksflache sind drei standortge-
rechte Laubbaume zu pflanzen. Es sind die
Arten der Pflanzliste V zu verwenden. Die
Laubbaume sind als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflan-
zen, die Obstbaume haben einen Mindest-
stammumfang von 10-12 cm aufzuweisen.
Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die
Baume des Pf 4 sind anrechenbar. Die Lage
der im Plan mit Pf 3 gekennzeichneten Baum-
standorte sind variabel bzw. die Baumdarstel-
lung ist beispielhaft.

Die Eigentumer werden durch Bescheid gem.
§ 178 BauGB verpflichtet, die Pflanzgebote
spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des
Gebaudes umzusetzen.

Pflanzgebot 4 (Pf 4):
Strallenbaume auf den Baugrundstiicken

STADT BAD SCHUSSENRIED

SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG*

Seite 11 von 22



An den in der Planzeichnung dargesteliten
Standorten ist jeweils ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Es sind die Arten der
Pflanzliste V zu verwenden. Die Laubbaume
sind als Hochstamm mit einem Mindest-
stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Ab-
gehende Baume sind zu ersetzen. Die Lage ist
verbindlich.

Zur Minderung der Auswirkungen des geplan-
ten Wohngebietes auf den Kreuzweg entlang
der Olzreuter Strafe sowie zur Aufrechterhal-
tung der Fledermausflugroute sind an den im
Plan gekennzeichneten Stellen groRkronige
Laubbaume zu pflanzen. Eine Standortabwei-
chung ist entlang der gesamten Nordwest-
grenze der Baugrundsticke bzw. parallel zur
Olzreuter StraRe zulassig. Die Laubbaume
sind als Hochstamm mit einem Mindest-
stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Es
sind die Arten der Pflanzliste V zu verwenden.
Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Die Eigentimer werden durch Bescheid gem.
§ 178 BauGB verpflichtet, die Pflanzgebote
spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des
Gebaudes umzusetzen.

Pflanzgebot 5 (Pf5):
Baume im Bereich des Kinderspielplatzes und
von Grunflachen

An den in der Planzeichnung dargestellten
Bereichen ist ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste
Vi zu verwenden. Die Laubbaume sind als
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang
von 18-20 cm zu pflanzen. Abgehende Baume
sind zu ersetzen. Die Lage der Bdume ist vari-
abel.

Pflanzgebot 6 (Pf6):
Baume zur Einbindung des Retentionsbeckens

An den in der Planzeichnung dargestellten
Bereichen ist ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Die Laubb&ume sind als Hoch-
stamm mit einem Mindeststammumfang von
18-20 cm zu pflanzen. Es sind die Arten der
Pflanzliste VIl zu verwenden. Abgehende
Baume sind zu ersetzen. Die Lage der Baume
ist verbindlich.

Pflanzgebot 7 (Pf7):
Bédume im Bereich der Grinflache im éstlichen
Geltungsbereich

mmmmImImp h
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6.18

6.18.1

An den in der Planzeichnung dargestellten
Bereichen ist ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Es sind Spitzahorne (Acer pla-
tanoides) zu verwenden. Die Laubbaume sind
als Hochstamm mit einem Mindeststammum-
fang von 18-20 cm zu pflanzen. Abgehende
Baume sind zu ersetzen. Die Lage der Baume
ist verbindlich.

Pflanzliste V — Baume auf Baugrundsticken

Feld-Ahorn Acer campestre
Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides ‘Cle-
veland’

Hainbuche Carpinus betulus
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche

Purpur-Erle Prunus avium (auch in Sorten)

Alnus spaethii
oder heimische Obstbaume

Pflanzliste VI — Baume im Bereich des Kinderspiel-
platzes / Grinflache

Spitz-Ahorn

Platane

Robinie Acer platanoides
Platanus acerifolia

Robinia pseudoacatia

Pflanzliste VII - Baume zur Einbindung des Retenti-
onsheckens

Silberweide Salix alba
Erle Anus glutinosa

Bei allen Pflanzgeboten haben ungeschutzte unterir-
dische Leitungen zu Baumstandorten einen Abstand
von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzu-
halten. Wenn der Leitungsabstand unterschritten
wird, sind WurzelschutzmalRnahmen erforderlich.

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung (§9(1)14

von Niederschlagswasser

Der auf den privaten Grundstlicken entstehen-
de Niederschlagswasserabfluss muss direkt in
die Abwasserkanalisation (Trennsystem) ab-
geleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberldufe
von Anlagen zur Regenwassernutzung (Zister-
nen) ohne Zwangsentleerung.

Das Niederschlagswasser darf keine schadli-
chen Verunreinigungen aufweisen.

Fur Bedachungen und sonstige Bauteile die
grof¥fiachiger mit Niederschlagswasser in Ver-
bindung kommen sind Materialoberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer und Blei unzulassig,
sofern diese Oberflachen nicht dauerhaft mit
anderen geeigneten Materialien dauerhaft be-

BauGB)
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schichtet sind (z.B. Kunstoffbeschichtungen).
Sickerschachte und Rigolen sind nicht zulas-

sig.

Erdwarmenutzung §9(1)23b BauGB
Die Bohrtiefe fur Anlagen der Erdwarmenut-

zung wird auf max. 70 m Bohrtiefe begrenzt.

Zum Betrieb von Erdwarmesondenanlagen

darf ausschlieRlich Wasser als Warmetrager-

medium verwendet werden.

Schutzflachen § 9(7) BauGB

Geh-. Fahr- und Leitungsrechte

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belaste-

te Flachen:

LR:  Leitungsrecht zugunsten der
Aligemeinheit fur Regenwasserkanal,

Planbereich § 9(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstuicksgrenzen mit Grundstiicksnummer
Bestehende Gebaude

Bestehende Topographie
Héhenlinien und —angaben / Béschung

Bodenaushub
Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit moglich —
innerhalb des Planungsgebietes wiederzuverwenden.

Hoéhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen beziehen sich
auf das “neue Hohensystem” iiber Normal-Null (NN)

Auf der Grundlage des DHHN 12
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Archdologie / Landesamt fiir Denkmalpfiege

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archao-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal
§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen.

Der Beginn der Erdbauarbeiten zur ErschlieRung ist dem LAD
mindestens 3 Wochen vorher mitzuteilen, um eine Begutach-
tung zu ermaoglichen. (Ansprechpartner Frau Dr. Schmid)
Sollten sich dann Hinweise auf Kulturdenkmale ergeben, ist fur
die Bebauung des betreffenden Teilgebiets eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die Auflagen ent-
halten wird.

Archaologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen,
Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschich-
ten. auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege sind auf den
privaten Grundstiickflichen in einem Gelandestreifen von
0.5 Meter Einrichtungen fur die Stromversorgung (Kabelver-
teilungsschranke) an einigen Stellen erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,\Wasserversorgung, Grundwasserschuiz
und Bebauungsplane” wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es sollte u.a. beachtet werden:

Auf Flachen deren Niederschiagswasser tber die Regen-
wasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sin-
ne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende
Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbeiten. .. sind
nicht zulassig.

Materialien fur Dachinstallation: Die Verwendung von unbe-
schichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fiir kieinraumige
Dachinstallationen wie bspw. Verwahrungen, Dachrinnen
und Fallrohre wird zwar trotz ihrer negativen Auswirkungen
auf den Metallgehalt im Regenwasser toleriert, aus Grunden
des Gewasserschutzes ware jedoch ein Verzicht auf diese
Materialien wiinschenswert. Als Alternative fiir Rinnen und
Falirohre stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink-
oder Aluminium- und Kunststoffteile zur Verfugung.
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Regenwasserverwendung / Zisternen

Bei der Verwendung von Regenwasser fur z.B. Giesszwecke,
WC-8piilung oder vergleichbare Zwecke wird darauf hingewie-
sen, dass insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) hygienische Be-
denken dem entgegen stehen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss
die Inbetriebnahme einer Betriebswasseranlage, die zusatzlich
zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim Landratsamt —
Fachbereich Gesundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Abwasser / Drainagewasser

Evtl. gesammeltes Drainagewasser ist tiber eine gesonderte
Fremdwasserleitung direkt einer Vorflut zuzufiihren. Ist dies
nicht méglich, ist das Untergeschoss der Gebaude als weile
Wanne auszufiihren.

Dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkorper erfordern die
Durchfithrung eines getrennten Wasserrechtsverfahrens.

Erneuerbare-Wirme-Gesetz - EWirmeG

Das Gesetz zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in
Baden Warttemberg (Erneuerbare-Warme-Gesetz - EWar-
meG) ist zu beachten

Bohrtiefenbeschrankung Erdwdrmesonden

Auf die Bohrtiefenbeschrankung fir Erdwarmesonden und
die mogliche Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt wird
hingewiesen.

Larmschutz / Verkehrslarm

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der
tangierenden Biberacher Strale mit einer Prognosebelas-
tung von ca. 2.300 Kfz/24 h kommt es am westlichen Rand
des Plangebietes zu Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1,
Juli 2002, und teilweise auch des Immissionsgrenzwertes fiir
die Nachtzeit der Verkehrsidrmschutzverordnung — 16.
BimSchV, Juni 1990. Es wird deshalb auf eine schalltech-

nisch ginstige Anordnung von Aufenthaltsrdumen méglichst
an den von der Stralle abgewandten Geb&udeseiten und
einen ausreichenden passiven Schallschutz nach DIN 4109,
Teil 1, Juli 2016, in diesem Bereich hingewiesen” (vgl.
BUCHNER 2015, S. 24 f.).

Auf aktiven Larmschutz wurde im vorliegenden Fall verzich-
tet, da dieser aufgrund der innerértlichen Lage des Vorha-
benbereiches aus stédtebaulichen Griinden nicht gewiinscht
ist.

Léarmschutz / Warmepumpen

Es wird empfohlen Warmepumpen abgewandt von Wohn-,
Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebau-
de zu errichten bzw. zusatzliche SchallddmmmaRnahmen
durchzufiihren. Auf jeden Fall darf an den benachbarten
Baugrenzen oder Wohngeb4uden der Beurteilungspegel
nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden.
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3. Anlagen zum Bebauungsplan
3.1 Lageplan in der Fassung vom 10.01.2020

3.2 Begriindung in der Fassung vom 10.01.2020

Beschluss durch den Gemeinderat _ 3

Bad Schussenried, den @:OW@O S

Achim Deinet, Blrgermeister
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TEILI: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung*

INHALT:

Raumlicher Anderungsbereich
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Erfordernis der Planung / Verfahren
Begrindung der Festsetzungen

Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behtrden gemanR § 4 (2) BauGB

-

Seite

19
19
20
20
22
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch* umfasst ca.
2.200 m?, mit den beiden Grundstiicken Flurstiicke Nr. 178/6 + 178/18.

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des seit dem
16.11.2017 rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Sankt Martinsesch®.

MMM mmE MmN mEmEwEmnm

\ (R 1 ﬁm
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ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Der Grundstlckseigentiimer der beiden Flursticke Nr. 178/6 + 178/18 mdchte die beiden
Grundstiicke zusammenfassen. Dies bedeutet eine geringfligige Teilanderung des
Bebauungsplanes.

Die Stadt beabsichtigt daher, den Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch® ber ein
Anderungsverfahren an die beabsichtigte Nutzungsanderung anzupassen. Mit dem
Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung® sollen somit die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung am 23.01.2020 beschlossen, ein Verfahren
zur Bebauungsplandnderung einzuleiten.

§ 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan soll nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren® durchgefiihrt werden. Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt und der
sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafistab
wird nicht verandert.

Das geplante  Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Durchfiihrung  einer
Umweltvertréglichkeitspriifung und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauungsplananderung werden im nordwestlichen
m:amﬂc:mmcm_.mmo:_ auf den Flurstiicken Nr. Nr. 178/6 + 178/18 folgende planungsrechtlichen
Anderungen vorgenommen:

Anderungen:

- die bisher getrennten Baufenster der beiden Grundstiicke werden zu einem Baufenster
verbunden

- die Nutzungsschablone des sudlichen Nachbargrundstiickes (mit GRZ 0,4 und GFZ 0.8
usw.) wird ebenfalls fiir die Grundstiicke, Flurstiicke Nr. 178/6 + 178/18 (bisher GRZ
0.3 und GFZ 0.5 usw.) angewandt.

- Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.5 - Abgrenzung unterschiedlicher Héhenlage der
Gebé&ude (EFH) zwischen den beiden Grundstiicken

Sonstige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sankt Martinsesch® bleiben
unverandert.
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 23.01.2020 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung” gefasst.

Am 23.01.2020 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf
~Sankt Martinsesch - 1. Anderung“ und die &rtlichen Bauvorschriften gebilligt und
beschlossen, diese &ffentlich auszulegen.

Nach amtlichen Bekanntmachungen am 14.02.2020 und 25.05.2020 lag der

Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung* vom 24.02.2020 bis 24.03.2020 und
vom 08.06.2020 bis 08.07.2020 zur éffentlichen Einsichtnahme aus.

Beschluss durch den Gemeinderat

Bad Schussenried, den Q:Cv 20 {

Achim Deinet, Burgermeister

Plan aufgestellt am: 10.01.2020

Planer:;

PLAN
WERK
STATT

am Bodensee

Rainer Wallmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bodanstralle 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173599 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20 ™\ =
E-Mail rainer.wassmann@ [ 7

planwerkstatt-bodensee.de r )
\ " / \ b o

Rainer WalRmann, Stadtplaner

Kressbronn, den 21.09.2020
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l) SATZUNG iiber die drtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Sankt Martinsesch - 1. Anderung “
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§1

§ 2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wiirttemberg geéandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019

(Gbl. S. 313)
Gemeindeordnung (GemO) fiir i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
Baden-Wirttemberg geandert durch Artikel 16 des Gesetzes

vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
iV.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) hat der
Gemeinderat der Stadt Bad Schussenried in 6ffentlicher Sitzung am 28.07.2020
die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1.
Anderung* als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften
ist mit dem rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Sankt
Martinsesch — 1. Anderung® deckungsgleich. Der rdumliche Anderungsbereich
ist im Lageplan rot gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sankt
Martinsesch — 1. Anderung"” besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 10.01.2020

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 10.01.2020

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBQO) handelt, wer den
Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Beschluss durch den Gemeinderat \\ 7,

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sankt
Martinsesch — 1. Anderung" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10
(3) BauGB in Kraft.

Mit Inkraftireten dieser Satzung sind sémtliche Bauvorschriften von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

: 7/
Bad Schussenried, den @:@V@O / mmm

Beschluss durch den Gemeinderat

Bad Schussenried, den m:O..va

Achim Deinet, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1.
Anderung”

‘Der textliche und zeichnerische Inhalt der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem

Satzungsbeschluss vom 28.07.2020 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

Achim Deinet, Blrgermeister

STADT BAD SCHUSSENRIED
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG"
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TEIL lI: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung*

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1

i

2.1

3.1

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Siehe Einschriebe im Plan.

Dachform
es sind folgende Dachformen laut Eintrag in der
Nutzungsschablone zugelassen:

SD = Satteldach

PD = Pultdach

WD = Walmdach / Zeltdach
Kruppelwalmdécher und Zeltdacher sind
hierin eingeschlossen

FD = Flachdach

Dachneigung

DN = Dachneigungen zuldssig bis max. 45°
Mindestdachneigung 21°,
Flachdacher sind hiervon ausgenommen

Anlagen (Eindeckungen + Fassaden) zur Nut-
zung der Primarenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind zuldssig

Mauern und Zdune § 74(1) LBO

Mauern und Zaune (Stutzmauern) sind bis
max. 1,00 m Hohe und in einem Mindestab-
stand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 0.5
m zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebau- §74(1)3 LBO
ten Grundstiicke

Das bestehende naturliche Geldnde ist grundsétz-
lich beizubehalten.

Flachige - und Uber das gesamte Grundstiick
gleichmaRig aufgetragene - Gelédndeaufschiittun-
gen sind zur Unterbringung des Erdaushubes aus
der Baugrube zul&ssig.

Veranderungen des natirlichen Geldndes sind auf
den unbedingt notwendigen Umfang zu beschran-
ken und werden deshalb wie nachfolgend be-
schrieben eingeschrankt:

STADT BAD SCHUSSENRIED

SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH - 1. ANDERUNG"
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Maximalhohe der Erdaufschittung 1,00 m.
Minimale Anb&dschungen und Abbéschungen sind
nur zuldssig, sofern sie die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke und der ErschlieBungssi-
tuation berticksichtigen. Sie sind dem naturlichen
Gelandeverlauf anzupassen.

Der natirliche Geldndeverlauf im direkten Uber-
gang zu Nachbargrundstiicken darf um max. 60
cm angeschittet oder um max. 60 cm abgegraben
werden.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Aufschiit-
tungen auch tber 1,00m hinausgehend im Bereich
der ErschlieRBungstrassen zur Geldndeangleichung
der Zufahrts- und Zugangsbereiche.

Die Maximalhohe der Erdaufschiittung von 1,00 m
kann ausschlielich nur fOr Terrassenbereiche und
Zuwegungen zusatzlich mit maximal 90 cm Erdauf-
schittung versehen werden. Fir diese zusétzliche
Aufschuttung sind Stiitzmauern bis max. 90 cm
zuldssig. Die Terrassenflache bzw. zuldssige Auf-
schittungsflache darf maximal 50 gm betragen.
Diese zuséatzliche Aufschiittungsflache fiir Terras-
sen ist nur in direkter Verbindung mit dem Haupt-
baukoérper zuldssig.

5. AuBenantennen §74(1)4 LBO

Satellitenantennen sind maximal eine Anlage pro
Gebdude bzw. Doppelhaushalfte zuldssig.

2. Anlagen zu den oértlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
10.01.2020

2.2  Begrlndung der érilichen Bauvorschriften in der Fassung vom
10.01.2020

Beschluss durch den Gemeinderat

Bad Schussenried, den D:DV@O

Achim Deinet, Birgermeister

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH - 1. ANDERUNG"
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TEIL Il BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung®

INHALT:

1. Réaumlicher Anderungsbereich

Ve Bestehende Rechtsverhéltnisse

3 Erfordernis der Planung

4. Anderungen der értlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behtrden geman § 4 (2) BauGB

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH - 1. ANDERUNG*
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch* umfasst
ca. 2,200 m?, mit den beiden Grundstiicken Flurstlicke Nr. 178/6 + 178/18.

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des seit dem
16.11.2017 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sankt Martinsesch®.

*
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3. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Der Grundstiickseigentimer der beiden Flurstiicke Nr. 178/6 + 178/18 mdchte die beiden
Grundstiicke zusammenfassen. Dies bedeutet eine geringflgige Teilanderung des
Bebauungsplanes.

Die Stadt beabsichtigt daher, den Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch® tiber ein
Anderungsverfahren an die beabsichtigte Nutzungsdnderung anzupassen. Mit dem
Bebauungsplan ,,Sankt Martinsesch — 1. Anderung“ sollen somit die erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 23.01.2020 beschlossen, ein
Verfahren zur Bebauungsplandnderung einzuleiten.

3. ANDERUNGEN DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die &rtlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sankt Martinsesch*
sind von der Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen.

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 23.01.2020 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung” gefasst.

Am 23.01.2020 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf
~Sankt Martinsesch — 1. Anderung” und die 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und
beschlossen, diese &ffentlich auszulegen.

Nach amtlichen Bekanntmachungen am 14.02.2020 und 25.05.2020 lag der

Bebauungsplan ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung* vom 24.02.2020 bis 24.03.2020
und vom 08.06.2020 bis 08.07.2020 zur &ffentlichen Einsichtnahme aus.

Beschluss durch den Gemeinderat

Bad Schussenried, den @ﬁOw ao

Achim Deinet, Blrgermeister

STADT BAD SCHUSSENRIED SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,SANKT MARTINSESCH — 1. ANDERUNG®
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Plan aufgestelit am: 10.01.2020

Planer:

PLAN

WERK

STATT

Rainer Wallmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bodanstrafte 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173 699 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20
E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de > -

Kressbronn, den 21.09.2020

Rainer WalRmann, Stadtplaner
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TEIL1+1l VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften ,Sankt Martinsesch — 1. Anderung*

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2 ) und
§ 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 10.01.2020
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Bad Schussenried, den UECV W@

am 23,01.2020

am 14.02.20/25.05.20

am  23.01.2020

am 14.02.20/25.05.20

vom 24.02.20/08.06.20
bis 24.03.20/08.07.20

am 28.07.2020

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

e NN
Bad Schusseniied; den  U.OR00

(BURGERMEISTER)

STADT BAD SCHUSSENRIED
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b Behorden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung

ﬂuu sowie deren Abwiégung, Stellungnahme und Beurteilung
=

zum Bebauungsplan ,,Sankt Martinsesch — 1. Anderung “

Fassung vom: 10.07.2020
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ERGEBNISSE AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BEHORDEN IM
RAHMEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) UND § 4 (2) BAUGB

Bebauungsplan ,,St. Martinsesch - 1. Anderung*

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden im Rahmen
der &ffentlichen Auslegung vom 24.02.2020 — 24.03.2020 / vom 08.06.2020 — 08.07.2020 sowie
deren Abwégung, Stellungnahme und Beurteilung

1.  Folgende Behérden haben keine Einwinde,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

1.1 Regierungspréasidium Tiibingen 16.03.2020
1.2 Handwerkskammer Ulm 20.03.2020
1.3 Regionalverband Donau-lller 09.03.2020
1.4 Netze BW 19.02.2020
1.5 Thiiga 13.02.2020
1.6 Stadt Aulendorf 13.02.2020
1.7 Gemeinde Ingoldingen 14.02.2020
2.  Stellungnahmen gingen von folgenden Behérden ein
2.2 LRA Biberach 12.03.2020

I. Amt fiir Bauen und Naturschutz

Baurecht

(Herr Muller; Tel: 07351/52-6485;
gerold.mueller@biberach.de)

In den Unterlagen wird bzgl. des rdumlichen Geltungsbereichs
auf einen zeichnerischen Teil vom 10.01.2020 Bezug
genommen. Der rdumliche Anderungsbereich soll in diesem
Lageplan rot dargestellt sein. Ein solcher Lageplan lag den
vorgelegten Unterlagen nicht bei. Sollte hier der Plan auf Seite
21 gemeint sein. Sollte dieser deutlicher gekennzeichnet
werden (z.B.: Lageplan zum Bebauungsplan vom . ,
MaRstab, etc,. , ). Ausserdem ist darauf zu achten, dass der
Plan auch inhaltlich voll lesbar voll. Es wird darauf
hingewiesen, dass die einzelnen Festsetzungen und
einzelnen Ortlichen Bauvorschriften ausreichend bestimmt,
begrindet sowie praktikabel sein missen. Eine
entsprechende Begriindung der Festsetzungen sowie der
Ortlichen Bauvorschriften in der Begrindung ist bisher nur
eingeschrankt erfolgt. Ohne ausreichende Bestimmtheit und
entsprechende Begrindung lassen sich die Vorgaben ggfs. im
Einzelfall nicht umsetzen und es muss an deren
Rechtssicherheit gezweifelt werden. Ggfs. sind die Vorgaben
durch Skizzen zu ergénzen.

Die Satzung fur den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und
die Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften nach § 7 4 LBO
sind je als eigenstandige Satzung mit eigenem Beschluss des
Gemeinderates zu entscheiden. Es sollten daher auch je
eigene Satzungsschriftstiicke fir den Bebauungsplan nach §

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Begriindung ist im Textteil enthalten.
Wenn sich nur marginal etwas andert, gibt
es auch nicht viel zu begriinden. Die
Begriindung ist ausreichend.

Der Plan vom 10.01.20 ist als A3 Plan im
MaRstab véllig ausreichend und gut lesbar.
Da keine neuen Festsetzungen getroffen
wurden, sondern lediglich bestehende
Festsetzungen Uibernommen wurden, ist der
Hinweis, dass OBV's praktikabel sein sollen,
vollig unverstandlich. Den Bebauungsplan
~Sagmihlweg” gibt es bereits. Es wurden
keinen neuen OBV's fesigesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrdenbeteiligung und Burgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

10 Bau GB und fur die Ortlichen Bauvorschriften nach§ 74
LBO gefertigt werden.

Es wird darum gebeten, Anderungen die im Rahmen der
Abwégung vorgenommen werden, in einer Fertigung der
Unterlagen farblich (z.B. Rot) abzusetzen und diese Fertigung
zu den Unterlagen des Satzungsbeschlusses zu nehmen
sowie mit der Abwagungstabelle uns vorzulegen, damit die
vorgenommenen Anderungen nachvollzogen werden kénnen.
Dies vermeidet insbesondere eine nochmalige
Gesamitdurchsicht durch die Trager dffentlicher Belange.

Nach der &ffentlichen Bekanntmachung sind dem
Landratsamt zwei komplette  unterschriebene  und
ausgefertigte Plansétze des Bebauungsplanes in Papierform
zu Ubersenden. Weiterhin sind Kopien der entsprechenden
Unterlagen zum Verfahren (Sitzungsprotokolle,
Bekanntmachungsnachweise) vorzulegen. Die 0.g.
Unterlagen sind zudem jeweils in digitaler Form zu
tibersenden.

Ausdrticklich wird auf die aktuelle Fassung des BauGB vom 3.
November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) sowie den
Mustereinflihrungserlass (BauGBAndG2017) vom 21.12.2017
hingewiesen. Nach § 4a Abs. 4 BauGB sind der Inhalt der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und
die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet einzustellen und iiber ein zentrales
Internetportal des Landes zugénglich zu machen. Es wird auf
die entsprechenden Rechtsfolgen gern. §§ 214, 215 BauGB
hingewiesen (beachtlicher Fehler). Zudem soll gem. § 10a
Abs. 2 BauGB der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung
erganzend auch in das Internet eingestellt und iber ein
zentrales Internetportal des Landes zuganglich gemacht
werden,

Hinsichtlich der erforderlichen Einstellung in das Internet und
das zentrale Internetportal des Landes wird auf das Schreiben
des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
vom 22.11.2018 hingewiesen.

Il. Kreisfeuerwehrstelle

(Herr Becht; Tel:
alexander.becht@biberach.de)

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den
einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewdhrleisten. Bei
Gebduden, die von einer éffentlichen StralRe entfernt liegen,
missen zu den entsprechenden  Grundstickstellen
mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten
vorhanden sein. Weitere Anforderungen an die Zufahrten und
Aufstellflachen richten sich nach der Verwaltungsvorschrift
des Innenministeriums (ber Flachen fiir Rettungsgerite der
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-Feuerwehrflachen) in der
jeweils gliltigen Fassung.

Der Abstand der in den StraRen einzubauenden Hydranten
soll unter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066
maximal ca. 150 m voneinander betragen.

Notwendige Gcml_cT_um__Bm:ﬂm_:EE:ﬁm: (DIN 3222 NW 100)

07351/52-7148;

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Hinweise zu Belangen der Feuerwehr
werden im  Baugenehmigungsverfahren
beachtet.

STADT BAD SCHUSSENRIED
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b
Behdrdenbeteiligung und Blirgerbeteiligung Abwigung, Stellungnahme, Beurteilung =
)
werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen =
Baugenehmigungsverfahren gefordert. Notwendige
Unterflurhydranten sind in der Ausfihrung DIN EN 14339 zu —
verbauen. Die Mindestwasserlieferung hat 1.600 I/Min. zu —
betragen. Der Flieidruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen. B
Landesamt fiir Denkmalpflege 23.03.2020 =
Vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes fiir -
Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen —
des im Betreff genannten Verfahrens. e
B2
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege: -
Die Anderung sieht vor, innerhalb des Baufensters (alte |Wird zur Kenntnis genommen. =
Parzellen  178/6 und  178/18) nun auch eine|In den OBV’'s wurden keine Anderungen
Flachdachbauweise mit Wandhohen von bis zu 9,60 Meter zu | vorgenommen. Es wurde lediglich die #=
ermoglichen. Nutzungsschablone vom  angrenzenden
Wir gehen davon aus, dass man zum Schutz des Kreuzweges | Baufeld Ubernommen und die Baufelder =
zur Friedhofskirche St. Martin sowie zum Schutz der | zusammengefiigt. Somit wurde die WH von
Blickbeziehung zwischen eben dieser Kirche und dem Kloster | 6,70m auf 9,60m erhéht und die GH lediglich
die an die Olzreuter StralBe grenzende Bauzeile nicht nur{um 10 cm auf 9,60m. Eine erhebliche
entsprechend von der Strale abgertckt hat, sondern auch mit | Beeintrachtigung der denkmalpflegerischen P
einer maximalen Wandhohe von 6,50 und einer maximalen | Belange ist hierdurch nicht zu erwarten.
Gebaudehshe von 9,50 sowie mit der Festsetzung Walmdach =
oder Satteldach dort bewusst eine traditionelle Bauweise
festgesetzt hat. Mit der vorliegenden Anderung soll dies fiir =
das westlichste Baufenster an der Olzreuter Stralle nun nicht
mehr gelten. Ganz konkret wird dies im Fall einer Umsetzung -
zu einer weiteren qualitativen Minderung der Sichtachse zum
Kloster fihren (vgl. beigefligtes Fotos von 2015), eine =
durchaus sehr bedenkliche Entwicklung. =
In Anbetracht der Gesamtentwicklung dieses Areals und der | s.o. -
daraus resultierenden visuellen Vorbelastung ist diese aus =
stddtebaulich-denkmalpflegerischer ~ Sicht  sich  erneut .
steigernde Beeintréchtigung der Umgebung des Klosters gem.  —
§ 15/3 DSchG durch die vorliegende Anderung des o
Bebauungsplanes jedoch nicht zuséatzlich erheblich.
Dennoch empfehlen wir aus genannten Grinden, an den | Wird nicht beriicksichtigt. m
bestehenden Festsetzung festzuhalten bzw. auf die geplante | Die  oben beschriebenen  marginalen
Anderung zu verzichten, Anderungen bedingen in keinster Weise die =
geschilderte ,....... sich erneut steigernde
Beeintrachtigung / ....... sehr bedenkliche s
Entwicklung”.
=
=
=
=
=
=
rlm
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.
— Behordenbeteiligung und Biirgerbeteiligung Abwidgung, Stellungnahme, Beurteilung
-
- . |
= 2. Archéologische Denkmalpflege:
—~| Aus Sicht der Arch&ologie gibt es zur 0.g. Planung keine | Wird zur Kenntnis genommen.
- Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
C
- 3. Stellungnahmen von Biirgern
- Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine
Anregungen von Biirgern vorgebracht worden.
-
-
=
% Aufgestellt: Kressbronn, den 10.07.2020
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